ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GHERASENI

CONSILIUL LOCAL

_ HOTARARE
privind inchirierea unui spatiu din imobilul Camin Cultural Gherdseni -
sala culise, situat in sat Gherdseni, comuna Gheraseni, judetul Buzdu,
aflat in domeniul public al comunei

Consiliul local al comunei Gheraseni, judetul Buzau,

Avand in vedere :

- cererea  domnului Stoian Ionut nr.69/09.01.2018 prin care solicita
inchirierea unui spatiu in vederea desfasurarii activitatii de frizerie;

- procesul verbal al gedintei ordinare a Consiliului Local Gheraseni din data
de 30.01.2018;

- expunerea de motive a primarului comunei Gheraseni, judetul Buzau,
inregistrata sub nr.547/08.02.2018 ;

- proiectul de hotarare nr.548/08.02.2018 privind inchirierea unui spatiu
din imobilul Camin Cultural Gheraseni — sala culise, situat in sat Gheraseni,
comuna Gheréaseni, judetul Buzau, aflat in domeniul public al comunei;

- raport de avizare al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice a cetatenilor nr.633/14.02.2018;

- raport de avizare nr.620/14.02.2018 al Comisiei pentru invatamant,
sanatate, cultura, protectie sociala, activitati sportive si de agrement din cadrul
Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buziu;

- raport de avizare nr.639/14.02.2018 al Comisiei pentru programe de
dezvoltare , economico-sociald, buget finante, administrarea bugetului privat al
comunei, agricultura, gospodarire comunals, protectia mediului, servicii si
comert din cadrul Consiliului local al comunei Gheréseni, judetul Buziu;

- prevederile Anexei nr. 33 din H.G. nr 1348 /2001 privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Gheraseni ;

- prevederile art.14 si art. 16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica**); ‘ :

- prevederile art.36 alin.(2) lit. ¢) si alin.(5) lit.a) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare ; ;

In temeiul art.45 si art. 115 din Legea nr.215/ 2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi inchirierea spatiului in suprafatd de 13 mp. din incinta
imobilului Camin Cultural Gheraseni — sala culise, situat in sat Gheraseni,
strada Ioan Gherassy, nr.467B » comuna Gheraseni, judetul Buziu.

Art.2. Se aproba pretul chiriei pentru folosirea spatiului inchiriat si se
stabileste la 50 lei/luna. ' ‘ ‘

Art.3. (1) Se aproba contractul - cadru pentru inchiriere conform Anexei nr.
1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Contractul de inchiriere se va incheia pe o pericada de 5 ani
care poate fi prelungit cu acordul partilor pe o pericada egala cu cel mult
durata sa initiala.

Art.4. Se imputerniceste primarul comunei sa semneze contractul de
inchiriere. ' h

Art.5. Primarul comunei Gheraseni, prin aparatul de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.6. Orice alte prevederi contrare prevederilor prezentei hotarari isi
inceteazi aplicabilitatea.

Art.7. Secretarul comunei va aduce la cunostinti publicad si va comunica
Institutiei Prefectului - Judetul Buziu, institutiilor publice, autoritatilor publice
$i persoanelor interesate prezenta hotarare. :

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local,
Anghelache Dinut

Contrasemneazs,
Consilier cu atributii
delegate de secretar
sing. Florea Leana

ot .
) LI
Aceastd hotdrdre a fost adoptata de Consiliul Local al Comunei Gherdaseni, in sedinta
ordinara din 14 februarie 2018 cu respectarea prevederilor art.45 alin.]1 din
Lg.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, cu un numar gle 11.
voturi pentru, - vot impotrivd, 1 vot abtinere, din numdarul total de 13 consilieri locali
in funcie si 12 consilieri prezenti la sedintd

Gheraseni, 14 februarie 2018
Nr.10



Anexa nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local nr.10/14.02.2018

CONTRACT de INCHIRIERE
- model-cadru - '
spatiu din imobilul Camin Cultural Gherdseni —

situat in sat Gherdseni, comuna Gherdseni, judetul Buzdau,
aflat in domeniul public al comunei

pentru inchirierea unui
sala culise,

CAP. I
Partile contractante

1.1 Primaria Comunei Gheraseni, cu sediul in localitatea Gherésehi,

strada loan Gherassy, nr.467B, comuna Gheraseni, judetul Buzau, cod fiscal
4234098, avand contul

.......................................... deschis la Trezoreria
Municipiului Buzau, reprezentata prin Primar Ing. Vasile Tinta, in calitate de
locator/proprietar,

si

1.2. D-nul/D-na......cccc.cour.n... domiciliat in .......... , CNP
calitate de locatar/chirias, au convenit incheierea
inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

............. , In
prezentului contract de

CAP. 1I
Obiectul contractului

ART.1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului
din incinta imobilului Camin Cultural Gheraseni, situat in localitatea

Gheraseni, strada loan Gherassy, nr.467B, comuna Gheraseni, judetul Buzau,
in suprafata de ....... mp. in vederea desfagurarii activititii de

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare-primire, semnat de chirias si de proprietar, in care sunt
mentionate amanuntit dotéarile si starea imobilului, proces verbal ce constituie
anexa la prezentul contract de inchiriere.

1.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane,
a spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

..............

CAP. 1II1
Scopul contractului

ART. 2
2.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru in vederea
desfasurarii activitatiide .................

2.2. Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului
pe toata durata inchirierii.



2.3. Desfasurarea de catre chiriag si a altor activitati
mentionate prin contract, fara acordul scris al locatorului/ proprie
dreptul acestuia si considere contractul de Inchiriere reziliat de plin
vreo alta formalitate si fara interventia instantei de judecata, clauza i
parti ca si pact comisoriu de gradul 1V.

decat cele
tarului, da
drept, fara
nteleasa de

CAP. 1V
Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o durata de
semnarii contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul sa reinnoiasca
contractul, fie sa solicite predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate, fara
a pretinde contravaloarea acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului si poate fi
prelungit pentru o perioadid egald cu cel mult durata sa initiala, prin act
aditional, la cererea scrisi a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are
dreptul sd modifice cuantumul chiriei care se va stabili de catre autoritatile
deliberative, farad insi ca aceasta sa poata fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

ani, cu incepere de la data

CAP.V
Pretul contractului si modalititile de plata

ART.4

4.1. Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/luna, din data
, care va fi achitata lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecarei

4.2. Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei
Gheraseni, in baza facturii. Factura va fi emisa de Comuna Gheraseni, cu cel

putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisd locatarului, la adresa de
domiciliu mentionata in contract.

4.3. Rezilierea contractului din culpa chiriasului creeaza pentru acesta
obligatia de a plati chiria pe tot timpul functionarii in acest spatiu.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 5

Drepturile locatorului:

5.1. Locatorul are dreptul sad inspecteze /verifice pe tot parcursul derulirii
contractului bunul imobil inchiriat, de cate ori considera necesar.



5.2. In situatia efectuarii lucrarilor de investitii
verificarea se va face in

reprezentantului/reprezentantilor acestuia.

$i reparatii capitale,
prezenta locatarului sau

ART.6
Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a ex
raspunderea sa, bunul imobil care

Inchiriere, pe intreaga durati a acestuia

ploata In mod direct, pe riscul si pe
face obiectul prezentului contract de

ART. 7 :
Locatorul/proprietarul se obliga:

a) sa predea chiriasului bunul imobil /spatiul inchiriat, in maxim 15 zile
calendaristice de la data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile
contractuale;

b) sd asigure folosinta linistita si utila a bunului imobil/spatiului
inchiriat, pe toata durata contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de naturd si
aduca atingere drepturilor sale, daca are cunostinti despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni
folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat.

ART. 8

Locatarul/chiriasul se obligi:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun
proprietar, cu buna-credinta $1 potrivit destinatiei care r
purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din cu

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de i
a spatiului din banii sii astfel incat acesta si poata fi utilizat in scopul pentru
care s-a inchiriat, respectiv desfasurarea activitatii de disco-bar. In cazul in care
pentru functionarea spatiului conform destinatiei stabilite sunt necesare
executarea unor lucrari de amenajare suplimentara, toate cheltuielile efectuate

vor fi in sarcina locatarului, locatorul neputand fi obligat si suporte costul
acestora; '

c)

ezultd din contract,
lpa sa;
ntretinere si reparatii

sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
d) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului

e) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a spatiului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale;

f) s& permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul
inchiriat si starea acestuia ori de cate ori acesta considers. necesar;

g) sd nu aducd modificiri bunului imobil inchiriat, decat cu acordgl
prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv
obtinerea autorizatiilor necesare; 3

h) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a
contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotirile functionale aflate fari a
putea solicita sa fie despagubit pentru acestea; o 3

1) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu; - i _

j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a

spatiului inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit
furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.



k) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile afere
consumate pentru folosinta spatiului inchiriat;

1) in cazul incetarii contractului din orice motiv,
céd nu are restante catre furnizorii de utilitati;

nte utilitatilor

sa faca dovada faptului

CAP. VII
Raspunderea contractuali, penalitdti si daune-interese

ART. 9

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricareia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara
notificare si fara interventia instantelor de judecata.

ART. 10

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se
va percepe o dobanda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanta,
pentru fiecare zi de intarziere, pana la plata integrala a acesteia.

ART. 11

Partea in culpa se obligd si plateasca despagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori
pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 12

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de
platd a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor sau in cazul nerespectarii
oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul

de a rezilia contractul de drept, fara punere in intarziere, fara notificare si fara
interventia instantelor de judecata.

CAP. IX
Forta majora

ART. 13

Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile
legii.

Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in
termen de 48 (patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sa ia toate
masurile posibile in vederea limitarii consecintelor Iui. Ulterior acestui moment,
partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea
sl exactitatea cauzei de forta majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv
nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.



CAP. X1
Incetarea contractului

ART. 14
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri; : ‘

d) locatarul poate denunta u
motive personale, notificand locatorul

e) schimbarea destinatiei s
rezilierea de drept a acestuia;

f) in cazul in care,
contractului, locatarul nu desfa
trei luni consecutive.

nilateral contractul de inchiriere pentru
cu 60 de zile inainte de data denuntarii;
patiului in timpul deruldrii contractului atrage

in mod nejustificat, pe parcursul derularii
soara activitate medicala efectiva pe parcursul a

ART. 15

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza
de drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act
aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII
Litigii

ART. 16

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabila, prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputa care se
poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului. Pentru
rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris §i in termen de
7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil

divergentele contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de
catre instantele judecatoresti competente.

CAP. XIII
Dispozitii finale

ART. 17 o
Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
ART. 18

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.



ART. 19

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate
in cap. 1, prin posta (recomandata, cu confirmare de primire, dupa caz)
curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care
comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd primitd la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face
prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in ziua expedierii, sub conditia
confirmarii primirii acesteia. ' ’

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in
materie.

, prin

(8) In cazul in care contractul Inceteaza, locatarul se obligd si predea
bunul inchiriat la expirarea termenului si sd elibereze spatiul, in stare
corespunzatoare, fara a pute emite pretentii financiare.

ART. 20

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi

1eiat astazi ............... , in 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA GHERASENI
Primar
Ing. Tinta Vasile

Consilier cu atributii de Secretar,
Sing. Florea Leana

Consilier (contabil),
Cucu Armina Adriana



