ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GHERASENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in
proprietatea publica sau privatidé a comunei Gherdseni, judetul Buzdu

Consiliul local al comunei Gheraseni, judetul Buzau,
Avand in vedere :

- expunerea de motive a primarului comunei Gheraseni, judetul Buziu,
inregistrata sub nr.1050/13.03.2018;

- proiectul de Thotarare nr.1051/13.03.2018 pentru  aprobarea
Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau
privatd a comunei Gheraseni, judetul Buzau; -

- adresa Institutiei Prefectului - Judetul Buzau nr.2411/01.03.2018
inregistratd la Primaria Gheraseni sub nr. 852 /05.03.2018 privind elaborarea
unui regulament care sa vizeze inchirierea bunurilor aflate in proprietatea
publicad sau privatd a comunei Gheraseni;

- prevederile Anexei nr. 33 din H.G. nr 1348/2001 privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Gheraseni ;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica**);

- prevederile art.36 alin.(2) lit. ¢) si alin.(5) lit.a) si art.123 alin.(1) si (2) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- raport de avizare al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice a cetitenilor nr.1247 /19.03.2018;

- raport de avizare nr.1258/19.03.2018 al Comisiei pentru invatamant,
sanatate, cultura, protectie sociala; activitati sportive si de agrement din cadrul
Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

- raport de avizare nr.1251/19.03.2018 al Comisiei pentru programe de
dezvoltare , economico-sociald, buget finante, administrarea bugetului privat al
comunei, agriculturd, gospodarire comunali, protectia mediului, servicii si
comert din cadrul Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

In temeiul art.45 si art. 115 din Legea nr.215/ 2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind inchirierea bunurilor aflate in
proprietatea publicd sau privatd a comunei Gherdseni, judetul Buzau, conform
Anexei care face parte din prezenta hotarare.

Art.2, Primarul comunei Gheraseni, prin aparatul de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.



Art.3. Orice alte prevederi contrare prezentei hotarari isi iInceteaza
aplicabilitatea.
Art.4. Secretarul comunei va aduce la cunostinta publica si va comunica

Institutiei Prefectului - Judetul Buzau, institutiilor publice, autoritatilor publice
i persoanelor interesate prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local, g
Paduraru Nicolae

Contrasemneazi,
Consilier cu atributii
delegate de secretar
sing. Florea Leana

Aceasta hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al Comunei Gherdaseni, in sedinta
ordinara din 19 martie 2018 cu respectarea prevederilor art.45 alin.1 din Lg.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu un numar de 9 voturi pentru,

- vot impotrivd, - 4 voturi abtinere, din numdrul total de 13 consilieri locali in functie
si 13 consilieri prezenti la sedintd

Gheraseni, 19 martie 2018
Nr.16



Anexd la Hotérarea Consiliului Local Gheradseni nr. 1 6/19.03.2018

REGULAMENT
privind inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publicd sau privati a
comunei Gheradseni, judetul Buziu

CAPITOLUL I

DOMENIUL DE APLICARE, PREVEDERI GENERALE

Art. 1 Prezentul Regulament reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate
publica si privatd a Comunei Gheraseni, judetul Buziu.

Art. 2 Inchirierea bunurilor proprietate publicd si privatd a comunei
Gheraseni se desfasoard pe bazi de licitatie publica, organizatd in
conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Codului Civil, ale Codului de
Procedura Civila, precum si ale prezentului Regulament.

Art. 3 (1) Inchirierea bunurilor proprietate publicad sau privati a comunei,
pretul de pornire, durata inchirierii, studiul de oportunitate se aproba prin
hotarare de consiliu local.

Art. 4 Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care
locatorul transmite locatarului dreptul de folosinta asupra unui bun, pe o
perioadd limitatd de timp, in schimbul unei sume incasate cu titlu de chirie
care se constituie, dupé caz, integral ca venit la bugetul comunei.

Art. 5 Ofertant, respectiv locatar poate fi orice persoana fizici sau juridica
de drept public sau privat, romana sau straini, in conditiile legii. Ofertantii
pot participa la licitatie fie In nume propriu fie prin reprezentanti
Imputerniciti.

Art. 6 Licitatia publica se va desfasura dupa procedura licitatiei publice
deschise - cu ofertd prin strigare, cu adjudecare la cel mai mare pret oferit.

CAPITOLUL II - DEFINITII

Art. 7 In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) patrimoniu al comunei - totalitatea bunurilor mobile si imobile care apartin
domeniului public al Comunei Gherdseni, domeniului privat al acesteia,
precum si drepturile si obligatiile cu caracter patrimonial. :
b) contract de inchiriere - contractul prin care o persoani, denumita locator,
se obligh sa asigure unei alte persoane, denumitd locatar, folosinta
temporara, totalad ori partiald, a unui bun in schimbul unei sume de bani,
denumita chirie;

¢) bunuri imobile - terenurile si cladirile din domeniul public sau privat al
Comunei Gheraseni, aflate in administrarea Consiliului local Gheraseni;

d) titular al dreptului de administrare — persoana juridica de drept public sau
privat care administreaza bunurile; . B
e) documentatie de licitatie — documentatie ce cuprinde toate informatiile
legate de obiectul licitatiei si procedura aplicata ;



g) incheierea contractului de inchiriere - etapa in cadrul procedurii de

inchiriere in care titularul dreptului de administrare incheie contractul de
inchiriere cu ofertantul castigitor.

CAPITOLUL III - ETAPELE PROCEDURII DE LICITATIE

Subcapitol III.1. Elaborarea ,,Documentatiei de licitatie”

Art. 8 (1) Dupa aprobarea inchirierii, conform prevederilor art.3 alin.(1),
titularul dreptului de administrare initiaza procedura de licitatie prin
intocmirea ,,Documentatiei de licitatie” ce va contine 4 sectiuni :

- Sectiunea I - Caiet de sarcini;

- Sectiunea II - Instructiuni pentru ofertanti;
- Sectiunea III - Formulare;

- Sectiunea IV -~ Formular de contract;
(2) Documentatia de licitatie elaborata potrivit alin.(1) va fi supusa spre
aprobare conducatorului instituti¢i organizatoare.

Art. 9 Documentatia de licitatie va contine, minim, urmatoarele elemente:
Sectiunea I - Caiet de sarcini;

a) datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

b) descrierea bunului ce face obiectul inchirierii (denumire,
suprafatd, elemente constructive, etc.);

¢) regimul juridic al bunului ce face obiectul inchirierii;

d) durata si destinatia inchirierii;

d) procedura de licitatie si cadrul legal al inchirierii;

€) clauze contractuale specifice (dupa caz);

adresa,

Sectiunea II - Instructiuni pentru ofertanti;

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;
b) data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate;

c) data si locul verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre
ofertanti ;

d) data si locul deschiderii licitatiei ;

f) elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei - lei/ luna-, contravaloarea
documentatiei de licitatie, pasul de strigare, garantia de participare, etc.);

g) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate ( documente de
eligibilitate solicitate);

h) modul de desfasurare a licitatiei;

i) contestatii ;

j) forme de publicitate si modul de depunere a documentelor solicitate;
Sectiunea III - Formulare;

a) declaratie de participare la procedurd - conform Formular nr. 1 din
anexa la prezentul Regulament;

b) imputernicire (dupa caz) - conform Formular nr. 2 din anexa la prezentul
Regulament;

c) declaratie de eligibilitate - conform Formular nr. 3 din anexa la prezentul
Regulament;

Sectiunea IV - Formular de contract; Formular nr. 4 din anexa la
prezentul Regulament;

a) partile contractante

b) obiectul contractului ;

c¢) durata contractului ;

d) pretul contractului si modalitati de plata ;

€) obligatiile partilor ;

f) raspunderea contractuali ;



g) incetarea contractului ;

h) forta majora ;

i) subinchirierea si cesiunea contractului ;
J) litigii ;

k) clauze finale ;

Art. 10 (1) Garantia de participare este obligatorie si se constituie de citre
ofertant, de reguld, in numerar la casieria institutiei organizatoare, in scopul
protejarii organizatorului licitatiei fata de riscul unui comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de inchiriere.

(2) Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilitd intr-un
cuantum cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei.

(3) In cazul in care un ofertant urmeaza si liciteze pentru mai multe bunuri
In cadrul aceleasi proceduri, va achita garantia de participare si
contravaloarea documentatiilor de licitatie pentru fiecare bun in parte.

Art. 11 (1) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror
ofertd nu a fost declarati castigatoare, in termen de cel mult 10 zle de la
data semnarii contractului de inchiriere, respectiv de la data aprobarii
Referatului de anulare a procedurii de licitatie de catre conducatorul
institutiei organizatoare.

(2) In cazul adjudecatarului licitatiei, garantia de participare se va considera
platé in vederea constituirii sumei rezultate ca urmare a licitatiei.

(3) Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare,
ofertantul castigator pierzand astfel suma constituita, atunci cand acesta

din urma refuza sa semneze contractul de inchiriere in termenul precizat in
documentatia de licitatie.

Subcapitolul III. 2. Desfasurarea licitatiei

Art. 12 Licitatia publica - cu oferta prin strigare - se va desfasura in doui
etape, respectiv:

a) preselectia, etapa care se va desfasura la data ora si locul precizat in
documentatia de licitatie si in anuntul publicitar, in cadrul cireia va fi
verificata eligibilitatea ofertantilor;

b) licitatia propriu-zisd, care se va desfasura la data si locul precizat in
documentatia de licitatie i in anuntul publicitar;

Art. 13 Anuntul privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostinta
publicad prin publicare intr-un cotidian de largi circulatie, prin afisare la
sediul si pe site-ul organizatorului licitatiei, cu cel putin 10 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, si va
cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii privind organizatorul licitatiei;

b) informatii privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea acestuia ;
¢) informatii privind obtinerea documentatiei de licitatie ;

d) data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate ;

e) data si locul de desfasurare a preselectiei si a sedintei de licitatie propriu-
Zisa.

Art. 14 (1) Ofertantii vor depune, pana la data limitd stabilitd in
documentatia de licitatie si anuntul publicitar, documentele de eligibilitate
solicitate, care pot consta in: ’ .

a) Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului (Sa}l
echivalent pentru persoane juridice strdaine) - in original sau 1in copie
certificata pentru conformitate cu originalul, doar pentru persoane juridice;



b) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau
echivalent pentru

persoane juridice strdine) — in original sau copie certificata pentru
conformitate cu originalul, valabil la data licitatiei - doar pentru persoane
Juridice;

¢) Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie - in copie;

d) Dovada achitarii contravalorii documentatiei de licitatie - in copie ;

¢) Declaratie de participare la procedura — in original -;

fy Imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este
autorizat sa-l1 angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere (daca este cazul) - in original. Imputernicirea va fi insotita de o
copie a actului de identitate a persoanei imputernicite (buletin de identitate,
carte de identitate, pasaport) ;

g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice, din care si rezulte ci acesta nu se afld in litigii, reorganizare
judiciara sau faliment - doar pentru persoane Juridice;

h) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport)
— in copie legalizata - doar pentru persoane fizice.

i) Declaratie pe propria raspundere cu mentiunea ,, De acord cu propunerea
de contract’

(2) In cazul in care ofertantii nu prezinta sau nu indeplinesc cel putin una
din conditiile de eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acestia
vor fi exclusi de la licitatie.

(3) Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile de eligibilitate
solicitate prin documentatia de licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea
participa la licitatie.

Art. 15 (1) Documentele de eligibilitate vor fi depuse de catre ofertanti intr-
un plic inchis, ce va fi marcat, la expeditor, cu adresa ofertantului (pentru
returnarea documentatiei fard a fi deschisa, in cazul in care a fost depusa
dupa data si ora limitd de depunere, sau la o alti adresd decat cea stabilitd),

iar la destinatar, cu denumirea, adresa organizatorului licitatiei si cu
mentiunea:

,»,Pentru licitatia: Inchirierea imobilului situat in , Str.
nr.___, aflat in proprietatea publicd/ privatd a Comunei Gherdseni. A
nu se deschide inainte de data , ora ?

(2) Plicul care este depus/transmis la o alti adresi decat cea stabiliti in
documentatia de licitatie, ori este primit de catre organizatorul licitatiei dupa
expirarea datei si orei limiti pentru depunere, se returneaza de citre comisia
de licitatie fara a fi deschis.

Art. 16 Desfagurarea licitatiei va fi asigurata de catre o comisie de licitatie
numita prin dispozitia conducatorului institutiei organizatoare.

Art. 17 (1) Comisia de licitatie va fi formata dintr-un numar de minim 3
membri ( numaér impar), dintre care unul va fi presedintele acesteia.

(2) Comisia de licitatie este legal intrunitdi numai in prezenta tuturor
membrilor, iar deciziile se iau cu votul majoritatii acestora.

Art. 18 Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre ofertanti ;

b) intocmirea Procesului - verbal si afisarea listei cu ofertantii declarati
eligibili



c) asigurarea derularii procedurii de licitatie propriu-zisa, stabilirea
ofertantului castigator si intocmirea Procesului verbal respectiv a Raportului
procedurii de licitatie;

Art. 19 Etapele licitatiei publice - cu oferta prin strigare - se vor desfasura la
data, locul si orele mentionate in anuntul publicitar, respectiv in
documentatia de licitatie.

Art. 20 (1) Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate
prezentate de ofertanti si va intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzand de
la participare pe cei care fie nu indeplinesc conditiile fie nu au prezentat in
totalitate, pand la data limitd de depunere, documentele de eligibilitate
solicitate. .

(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilitatii (preselectie), Comisia de
licitatie va intocmi un Proces-verbal in care va fi consemnat rezultatul
acesteia ce va fi afisat la locul desfasurarii licitatiei cu cel putin 30 de
minute inainte de inceperea licitatiei propriu-zise.

Art. 21 (1) Sedinta de licitatie propriu-zisa este condusa de presedintele
comisiei de licitatie care declara deschisa sedinta de licitatie, prezinta
obiectul licitatiei, anunta pretul de pornire al licitatiei si precizeaza pasul de
supralicitare stabilit.

(2) Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari, oferta
care trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei.
Presedintele comisiei de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.
(3) Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd o suma mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit cea mai mare suma.

(4) In cazul in care la licitatie se prezintd un singur participant care
indeplineste conditiile de eligibilitate si ofera cel putin pretul de pornire al
licitatiei la care se adauga o singura data pasul de licitatie, licitatia poate fi
adjudecata in favoarea acestuia.

Art. 22 In cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau
in cazul in care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire,
licitatia se va repeta, incheindu-se in acest sens proces-verbal de amanare a
licitatiei.

Art. 24 La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste Procesul-
verbal de desfiasurare a licitatiei ce va fi semnat de citre toti membrii
comisiei de licitatie precum si de catre ofertantii participanti sau
reprezentantii acestora. O copie a Procesul verbal al sedintei de licitatie va fi
comunicata ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

Art. 25 (1) Candidatii participanti la licitatie, care apreciazi ca au fost
declarati neeligibili din motive neintemeiate sau ci nu au fost respectate
prevederile Documentatiei de licitatie, pot face contestatie.

(2) Contestatia se formuleazi in scris, in cel mult 24 de ore de la data
incheierii procesului verbal de licitatie, si se adreseazid spre solutionare
conducatorului institutiei organizatoare a licitatiei.

(3) Conducatorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel mult 24 de ore, de la data depunerii acesteia.
(4) Daca in urma analizirii contestatiei se stabileste cd aceasta a fost
intemeiatad, organizatorul anuleaza prin dispozitie/ decizie licitatia si ia
masuri pentru organizarea unei noi licitatii, in conditiile legii.



Subcapitolul III.3. Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 26 (1) In baza Procesului verbal de desfasurare a licitatiei, Comisia de
licitatie intocmeste Raportul procedurii de licitatie care se semneazi de
catre toti membrii comisiei §i se inainteazd conducatorului institutiei
organizatoare spre aprobare.

(2) Raportul procedurii de licitatie va fi inaintat spre aprobare
conducatorului autoritatii organizatoare a licitatiei, doar dupa expirarea
perioadei de contestatii sau dupa solutionarea eventualelor contestatii
formulate.

Art. 27 Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile de la data
aprobarii de catre conducitorul organizatorului licitatiei a Raportului
procedurii de licitatie. ‘

Art. 28 Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina
exclusiva a ofertantului adjudecatar, atrage anularea procedurii de licitatie
publica deschisa cu ofertd prin strigare, respectiv pierderea garantiei de
participare a acestuia.

Art. 29 Contractul de inchiriere va cuprinde minim prevederile din
contractul-cadru de inchiriere aprobat, si alte clauze specifice, in functie de
natura si regimul bunului ce face obiectul inchirierii.

CAPITOLUL IV- DISPOZITII FINALE

Art. 30 Documentatia de licitatie se pune la dispozitia ofertantilor, contra
cost. Contravaloarea acesteia se stabileste de catre institutia organizatoare a
licitatiei astfel incét si fie acoperite cheltuielile ocazionate de organizarea
licitatiei.

Art. 31 Dacd din diferite motive, inainte de data stabiliti pentru
desfagurarea licitatiei, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia
de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest
caz, ofertantilor 1li se va inapoia, in termen de cel mult 10 zile, garantia de
participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza
unei cereri scrise si inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.

Art. 32 Organizatorul licitatiei are obligatia de a asigura péastrarea si

arhivarea documentelor care au stat la baza incheierii contractului de
inchiriere.



Formular nr.1 la Regulament

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

..........................................................................................

............................

operatoru economici asociati, precum si liderul de asociatie)

2. Sediul ofertantului (adresa completq)

.....................................................................................................................

.......................................

3. Date de identificare a ofertantului (numar de inregistrare in Registrul

Comertului st cod unic de inregistrare)

...................................................................................................

4. Garantia de partlclpare la procedura a fost constltmta in data de
........................... prin chitanta nr.:

......................................................................................................................

............................................................................................................

6. Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastri este adjudecata sa
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de inchiriere si sa constituim
garantia de bunéd executie a contractului, in termenele stipulate in
documentatia de licitatie.

7. Am luat cunostintd de faptul c&, in cazul neindeplinirii angajamentului
stipulat la punctul a), vom fi decazut1 din drepturile castigate in urma
atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

8. Ne angajam raspunderca exclusivd, sub sanctiunile aplicate faptelor -
penale de fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor
documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea participarii la
procedurd, precum i pentru realitatea informatiilor, datelor si
angajamentelor furnizate /facute in cadrul procedurii.

9. Am luat cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de
acord ca procedura sa se desfiasoare in conformitate cu acestea.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd si stampila)



Formular nr. 2

IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA et , cu
SEAIUL TN Lo , Inmatriculata
la Registrul Comertului sub nr. .........ccoooviii , CUT L , atribut
fiscal ...... ;reprezentata legal prin ... ,
In calitate de ... , Imputernicim prin prezenta
P , domiciliat in ...

....................................... , identificat cu B.I./C.I. seria ......,, nr.
.................. , CNP e eliberat de
.................................... , la data de ..., avand functia de
............................................................ , s& ne reprezinte la procedura de

licitatie publica deschiséd cu oferta prin strigare initiata de
in calitate de . '
In Indeplinirea mandatului s&u, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi
si obligatii:

1. Sa semneze toate actele $i documentele care emana de la subscrisa in
legatura cu participarea la procedura;

2. S& participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate
documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.
3. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

4. Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s angajeze
raspunderea subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din
participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al
persoanel imputernicite

(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd si stampila)



Formular nr. 3

Persoana juridica

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul(a)........cooooo [se insereazd numele
persoanei juridice], in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica
deschisa cu oferta prin strigare organizata de
in vederea Inchirierii bunului
aflat In proprietatea publica/
privatd a Gheraseni, judetul Buzau, declar pe proprie raspundere
urmatoarele:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse
de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii.

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

¢) la data prezentei mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asiguréari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania sau in tara in care sunt stabilit ;

¢) In ultimii 2 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in
mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, si
respectiv nu am savarsit fapte care si produca sau sa fie de naturd sa
produca grave prejudicii beneficiarilor;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale
sau pentru comiterea unei greseli In materie profesionald;

Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,
in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem. Inteleg ca In cazul in care aceastd declaratie nu este

conforma cu realitatea sunt pasibil de incadlcarea prevederilor legislatiei
penale privind falsul In declaratii.

Data completarii

Persoana juridicd,



Formular nr. 4

CONTRACT de INCHIRIERE
- model-cadru -
pentru inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau
privatd a comunei Gheriseni, judetul Buziu

CAP. 1
Partile contractante

1.1 Primaria Comunei Gheraseni, cu sediul in localitatea Gheraseni,

strada loan Gherassy, nr.467B, comuna Gheréseni, judetul Buzau, cod
fiscal 4234098, avand contul .......................................... deschis la

Trezoreria Municipiului Buzau, reprezentatd prin Primar Ing. Vasile Tinta,
in calitate de locator/proprietar,

si

L. ,cusediulin ..o ,
................................................. , CUL ..., Inregistrata la
Registrul comertului sub nr. ..........ccooviiiiiiniiiiiiiieeeean , reprezentata

legal de ..o, , posesor la C.I. Seria .............. nr.
.................. , C.N.P. ..................., eliberata de ........................ la data de

..................... , In calitate de locatar/chirias, au convenit la incheierea
prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmaétoarelor clauze:

CAP. II
Obiectul contractului

ART.1
1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea
spatiului, situat in localitatea Gheraseni, strada
comuna Gheraseni, judetul Buziu, in suprafatd de ........cceeeeeeee. mp. in
vederea desfasurarii activitatii de .......................

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare-primire, semnat de chirias si de proprietar, in care sunt
mentionate amanuntit dotirile §i starea imobilului, proces verbal ce
constituie anexa la prezentul contract de inchiriere.

1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte
persoane, a spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. III
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru in vederea
desfagurarii activitatiide .......................

2.2. Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia
spatiului pe toata durata inchirierii.
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2.3. Desfasurarea de cétre chirias si a altor activitati decat cele
mentionate prin contract, fara acordul scris al locatorului/ proprietarului,
da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat de plin
drept, fard vreo altd formalitate si fard interventia instantei de judecats,
clauza inteleasa de parti ca si pact comisoriu de gradul IV.

CAP. IV
Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o durata de ......... ani, cu incepere de la
data semndrii contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul si reinnoiasca
contractul, fie sa solicite predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate,
fara a pretinde contravaloarea acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului si
poate fi prelungit pentru o perioada egalad cu cel mult durata sa initiala, prin
act aditional, la cererea scrisd a locatarului, ficuta cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit
in totalitate obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul
are dreptul sd modifice cuantumul chiriei care se va stabili de catre
autoritatile deliberative, fara insa ca aceasta sa poata fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V
Pretul contractului si modalititile de plata

ART.4

4.1. Cuantumul chiriei lunare este de ...ceeeeeeecennss lei/luna, care va fi
achitat lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecarei luni.

4.2, Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primériei comunei
Gheraseni, In baza facturii. Factura va fi emisa de Comuna Gheraseni, cu cel

putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisa locatarului, la adresa de
‘domiciliu mentionata in contract. '

4.3. Rezilierea contractului din culpa chiriasului creeaza pentru
acesta obligatia de a pléti chiria pe tot timpul functionarii in acest spatiu.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. S5
Drepturile locatorului:

5.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul
deruléarii contractului bunul imobil inchiriat, de cite ori considera necesar.

5.2. In situatia efectuarii lucrarilor de investitii §i reparatii capitale,
verificarea se va face in prezenta locatarului sau
reprezentantului/reprezentantilor acestuia.

ART.6
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Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de
inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

ART. 7
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sa predea chiriagului bunul imobil/ spatiul inchiriat, in maxim 15
zile calendaristice de la data semnirii contractului, in conformitate cu
prevederile contractuale;

b) sd asigure folosinta linistita si utild a bunului imobil / spatiului
inchiriat, pe toata durata contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni
folosinta linistita si utild a spatiului inchiriat.

ART. 8

Locatarul/chiriagul se obligi:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun
proprietar, cu buné-credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract,
purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii a spatiului din banii sai astfel incat acesta si poata fi utilizat in
scopul pentru care s-a inchiriat, respectiv desfasurarea activitatii de
.................... In cazul in care pentru functionarea spatiului conform
destinatiei stabilite sunt necesare executarea unor lucrari de amenajare
suplimentara, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina locatarului,
locatorul neputénd fi obligat sa suporte costul acestora;

c) sa plateascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite in
contract;

d) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului

e) sa raspundd pentru distrugerea totala sau partiald a spatiului
inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

f) s4 permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat
spatiul inchiriat si starea acestuia ori de cate ori acesta consider# necesar;

g) s& nu aduca modificiri bunului imobil inchiriat, decat cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare,
respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

h) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotarile functionale aflate fira a
putea solicita sa fie despagubit pentru acestea;

i) s& raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu;

j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a
spatiului inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit
furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente
utilitatilor consumate pentru folosinta spatiului inchiriat;

1) in cazul incetarii contractului din orice motiv, sa faca dovada faptului ca
nu are restante catre furnizorii de utilitati;

CAP. VII
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Riaspunderea contractuali, penalititi si daune-interese

ART. 9

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricareia
dintre obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de
drept, fara notificare si fara interventia instantelor de judecata.

ART. 10

Pentru neplata chiriei in termenul prevdzut in contractul de
inchiriere se va percepe o dobanda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din

suma restanta, pentru fiecare zi de intarziere, pana la plata integrald a
acesteia.

ART. 11

-Partea in culpa se obligd sd plateasca despagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori
pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 12

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul
de plata a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor sau in cazul nerespectarii
oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are
dreptul de a rezilia contractul de drept, fara punere in intarziere, fara
notificare i fara interventia instantelor de judecata.

CAP. IX
Forta majora

ART. 13

Forta majord, exonereazd de rispundere partea care o invoca, in
conditiile legii.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti,
in termen de 48 (patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului §l sa ia toate
masurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui. Ulterior acestui
moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un
inscris realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul
respectiv nu inceteazi, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin

drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre ele si pretinda daune-
interese.

pAP. XI
Incetarea contractului

ART. 14

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;
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b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin
reziliere unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau
in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru
motive personale, notificind locatorul cu 60 de zile inainte de data
denuntérii; ‘

€) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului
atrage rezilierea de drept a acestuia;
f) in cazul iIn care, In mod nejustificat, pe parcursul derularii

contractului, locatarul nu desfasoara activitatea efectiva pe parcursul a trei
luni consecutive.

ART. 15

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai

prin act aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul
contract.

CAP. XII
Litigii

ART. 16

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild, prin conciliere directa, orice neintelegere sau disputa care se
poate ivi intre ei in cadrul sau in legitura cu indeplinirea contractului.
Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris siin
termen de 7 zile calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in acest
sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil

divergentele contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de
catre instantele judecatoresti competente.

CAP. XIII
Dispozitii finale

ART. 17

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

ART. 18

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.

ART. 19

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la ad?es'ele
mentionate in cap. I, prin postd (recomandatd, cu confirmare de primire,
dupa caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In
situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata
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primita la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in
care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in
ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile
legale in materie.

(3) In cazul in care contractul Inceteaza, locatarul se obligd si predea
bunul inchiriat la expirarea termenului si si elibereze spatiul, in stare
corespunzatoare, fard a putea emite pretentii financiare.

ART. 20
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astdzi ............... , In 2
(doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
Locator, Locatar,
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