ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GHERASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind inchirierea unui spatiu din imobilul Camin Cultural Gherdseni —
sala culise, situat in sat Gherdaseni, comuna Gherdaseni, Jjudetul Buzau,
aflat in domeniul public al comunei

Consiliul local al comunei Gheréseni, judetul Buzau,
Avand in vedere :

- expunerea de motive a primarului comunei Gheraseni, judetul Buzau,
inregistrata sub nr.1084/13.03.2018 ;

- proiectul de hotarare nr.1085/13.03.2018 privind inchirierea unui spatiu
din imobilul Camin Cultural Gheraseni — sala culise, situat in sat Gheraseni,
comuna Gheréaseni, judetul Buziu, aflat in domeniul public al comunei;

- raport de avizare al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii gi linigtii publice a cetatenilor nr.1249/19.03.2018;

- raport de avizare nr.1259/19.03.2018 al Comisiei pentru invatamant,
sanatate, culturd, protectie sociald, activitati sportive si de agrement din cadrul
Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

- raport de avizare nr.1253/19.03.2018 al Comisiei pentru programe de
dezvoltare , economico-sociala, buget finante, administrarea bugetului privat al
comunei, agriculturd, gospodérire comunald, protectia mediului, servicii si
comert din cadrul Consiliului local al comunei Gheréseni, judetul Buzau;

- prevederile art.14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica**); .

- prevederile art.36 alin.(2) lit. ¢) si alin.(5) lit.a) si art.123 alin.(1) si (2) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in
proprietatea publicd sau privatd a comunei Gheraseni, judetul Buzau, aprobat
prin H.C.L. nr.16/19.03.2018; ‘

In temeiul art.45 si art. 115 din Legea nr.215/ 2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea spatiului in suprafatd de 13 mp. din incinta
imobilului Camin Cultural Gheraseni - sala culise, situat in sat Gheraseni,
strada Ioan Gherassy, nr.467B, comuna Gheraseni, judetul Buzau.

Art.2. Organizarea si desfasurarea licitatiei se va face in conformitate cu
prevederile Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in proprietatea

publica sau privatd a comunei Gheraseni, judetul Buzau, aprobat prin H.C.L.
nr. 16/19.03.2018. : :



Art.3. Se aproba documentatia de licitatie (caiet de sarcini, instructiuni
pentru ofertanti, referata de oportunitate, formulare) prezentatd in Anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire sl se
stabileste in cuantum de 20 lei. ‘

Art.5. Se aproba pretul de pornire la licitatia pentru inchirierea spatiului
mentionat la art.1 in cuantum de 50 lei.

Art.6. Pasul de licitatie este 10% din pretul de pornire la licitatie.

Art.7. (1) Se aproba contractul - cadru pentru inchiriere conform Anexei nr.
2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 ani

care poate fi prelungit cu acordul partilor pe o perioada egala cu cel mult
durata sa initiala. ’

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei sa semneze contractul de
inchiriere.

Art.9. Primarul comunei Gheraseni, prin aparatul de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Orice alte prevederi contrare prezentei hotarari isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.11. Secretarul comunei va aduce la cunostintd publica si va comunica
Institutiei Prefectului - Judetul Buziu, institutiilor publice, autoritatilor publice
i persoanelor interesate prezenta hotirare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local, )
Paduraru Nicolae

Contrasemneazi,

Consilier cu atributii

delegate de secretar

-~ sing. Florea Leana

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Comunei Gherdseni, in sedinta
ordinara din 19 martie 2018 cu respectarea prevederilor art.45 alin.1 din Lg.215/2001,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu un numdr de 9 voturi pentru, -
vot impotrivd, 4 voturi abtinere, din numdrul total de 13 consilieri locali in Junctie si
13 consilieri prezenti la sedintd

Gheraseni, 19 martie 2018
Nr.17



Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr.17/19.03.2018

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiului din
imobilul Camin Cultural Gheraseni - sala culise, situat in sat Gheraseni,
comuna Gheraseni, judetul Buzau, aflat in domeniul public al comunei

Aceste instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre
ofertanti, atrage dupa sine descalificarea automata a ofertelor.

Licitatia se va desfasura la sediul Primariei comunei Gheraseni la data de 11
aprilie, ora 11,00.

I. OBIECTUL LICITATIEI
Obiectul licitatiei il constituie inchirierea prin licitatie publica cu strigare a
spatiului din imobilul Camin Cultural Gheraseni — sala culise aflat Tn patrimoniul

Primariei comunei Gheraseni.

1.1. Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat si regimul juridic

Spatiul este situat in sat Gheraseni, judetul Buzau, strada loan Gherassy,
nr.467B, incinta Caminului Cultural Gheraseni, sala culise, in suprafata de 13 mp.,
aflat in domeniul public al comunei Gheraseni.

1.2. Durata si destinatia inchirierii

Contractul de Inchirierea va fi incheiat pe o perioada de 5 ani de la data semnarii
acestuia, iar destinatia spatiului este pentru desfasurarea activitatii de coafura —
frizerie.

II. PROCEDURA DE LICITA’!‘IEI

Licitatia pentru inchirierea spatiului aflat Tn proprietatea comunei Gheraseni se
desfasoara pe baza de “ LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE ”, organizata in \
conformitate cu prevederile Legii nr.215/ 2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Codului Civil, ale Codului de Procedura Civila,
precum si ale Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in proprietatea
publica sau privata a comunei Gheraseni, aprobat prin HCL nr. 16/19.03.2018

La aceasta licitatie pot participa persoanele juridice romane.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANT!I
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare spatiului din imobilul
Camin Cultural Gheraseni — sala culise, situat in sat Gheraseni, comuna
Gheraseni, judetul Buzau, aflat in domeniul public al comunei

. Informatii generale

Organizatorul licitatiei publice cu strigare este Primaria comunei Gheraseni cu
sediul in sat Gheraseni, comuna Gheraseni, judetul Buzau, strada loan
Gherassy, 467A, CUI 424098, telefon 0238/583331, fax 0238/538190

IV. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

in vederea participarii la licitatie, persoanele juridice interesate vor depune la
Registratura Primariei comunei Gheraseni din comuna Gheraseni, judetul Buzau,
pana cel tarziu 10 aprilie, ora 10.00, in plic sigilat, documentele de calificare
solicitate prin prezentele instructiuni.
Plicul sigilat va contine:
1. Declaratia de participare la licitatie a administratorului societatii sau
imputernicire ( dupa caz);

. Declaratia de eligibilitate;

. Dovada privind constituirea garantiei de participare;

2
2. Dovada privind achitarea taxei de participare;
3
4

. Certificat constatator emis de Oficiul registrului comertului de pe langa
Tribunalul in a carui raza isi are sediul ofertantul pentru ofertantul care participa
la licitatie din care sa reiasa ca obiectul de activitate al societatii conform
nomenclatorului C.A.E.N. este de frizerie - coafura, precum si daca au fost

inscrise mentiuni referitoare la declararea starii de faliment, incapacitate de plata,
etc. |

5. Documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului;
» Copia actului de identitate al administratorului societatii:
»  Copie de pe Codul Unic de Inregistrare;

e  Copia de pe actul constitutiv al societatii:



Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
plata a impozitelor si taxelor catre bugetul de stat (formulare-tip
eliberate de autoritatile competente din tara in care candidatul

ofertant este rezident) aflate in termenul de valabilitate specificat
de autoritatea emitenta;

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

V. DESFASURAREA LICITATIEI

5.1. Preselectia candidatilor

Tn ziua de 11 aprilie, ora 11.00, Comisia de licitatie se intruneste in sedinta
publica.

Presedintele comisiei de licitatie deschide sedinta si anunta:

o  Denumirea activului;

e Valoarea de pornire;

e Pasul de licitatie:

e  Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

e Modul de desfasurare al licitatiei.
In fata participantilor, presedintele comisiei de licitatie, procedeaza la desfacerea
plicurilor si la lecturarea documentelor existente in plic .
Comisia de licitatie verifica, in prezenta ofertantilor, existenta tuturor
documentelor de participare solicitate, analizeaza documentele depuse de
ofertanti si Tntocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include toti
potentialii candidati care au depus documentatia completa de participare la
licitatie. .
Presedintele comisiei de evaluare, elimina ofertele care nu contin toate
documentele si datele prevazute in documentatia de licitatie.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor, cel putin doua oferte sa prezinte absolut toate
documentele de calificare prevazute in caietul de sarcini.
Dupa analizarea continutului plicurilor, se anunta inceperea licitatiei propriu-zise,
la care au dreptul sa participe numai ofertantii calificati.



VI. Taxe, Garantii, Pret de pornire, Pas

Pretul Caietului de Sarcini: 20 RON.

Taxa de participare este de: conform tabelului.

Garantia de participare este de: conform tabelului.

Pretul de pornire al licitatiei si Pasul de licitatie sunt conform tabelului:

(RON)

Sala spectacole - camin

cultural

Garantia si Taxa de participare pot fi constituite in urmatoarele forme:
a) scrisoare de garantie bancara in favoarea autoritatii contractante;
b) ordin de plata in contul autoritatii contractante:

c) lichiditati depuse la casieria autoritatii contractante;

6.1 Licitatia propriu-zisa

Presedintele comisiei de licitatie anunta pretul de pornire al licitatiei si intreaba
ofertantii calificati daca ofera vreunul dintre acestia acest pret.

Daca unul din participanti isi manifesta vointa in acest sens, se consemneaza
identitatea acestuia in procesul verbal al sedintei de licitatie, dupa care se
procedeaza la adaugarea la pretul de pornire al licitatiei a pasului prevazut in
documentatia de licitatie.

Se obtine astfel o noua valoare care este anuntata candidatilor/ofertanti de catre
presedintele comisiei de licitatie, care intreaba din nou ofertantii calificati daca
ofera vreunul dintre acestia ofera acel pret.

Daca cel putin unul din participanti ofera noua valoare, se va proceda conform
paragrafului anterior, prin adaugarea la ultima valoare licitata a pasului licitatiei,
noua valoare urmand a fi oferita spre licitare participantilor.

Licitatia se inchide atunci cand, procedandu-se in mod similar, la intrebarea

presedintelui comisiei de licitatie nici unul dintre ofertantii participanti nu ofera



pretul solicitat, si isi mentin aceasta atitudine si dupa repetarea de inca doua ori a
strigarii presedintelui.

Castigator va fi desemnat persoana juridica, care a ofertat valoarea anterioara
valorii ramase neadjudecate.
Pentru ca licitatia sa fie legal organizata, este necesar ca peste pretul de pornire

sa fie licitat cel putin o data pasul prevazut in prezenta documentatie.

VII. RESTITUIREA GARANTIILOR

Restituirea garantiilor se va face in 3 zile lucratoare de la data semnarii
contractului de vanzare cumparare cu licitantul desemnat castigator, pentru cei
necastigatori.

Daca garantia constituita de ofertantul castigator a fost constituita prin depunere la

casierie, aceasta se va considera plata in vederea constituirii sumei rezultate ca
urmare a licitatiei.

VIII. CONTRACTUL VANZARE/CUMPARARE

Castigatorul licitatiei va semna contractul de inchiriere, in termen de 10 zile de la
data adjudecarii. '

Contractul va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.
Primaria comunei Gheraseni poate modifica unilateral partea reglementara a
contractului cu notificarea prealabila a chiriasului din motive exceptlonale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

Castigatorul licitatiei are obligatia de a-si executa obligatiile potrivit termenelor si
conditiilor prevazute n contract si in acord cu normele legale specifice domeniului

de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop.

IX. DISPOZITII FINALE

Primaria comunei Gheraseni are obligatia de a pastra confidentialitatea
documentelor din dosarul licitatiei.

In cazul in care la licitatie se prezinta un singur participant care indeplineste

conditiile de eligibilitate si ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei la care se



adauga o singura data pasul de licitatie, licitatia poate fi adjudecata in favoarea
acestuia.

Ofertantul castigator se considera informat la data receptionarii comunicarii care
contine acceptarea ofertei sale.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, va fi
invitat urmatorul clasat pentru aceasta.

X. CONTESTATII

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza ca au fost declarati neeligibili din

motive neintemeiate sau ca nu au fost respectate prevederile Documentatiei de
licitatie, pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 24 de ore de la data incheierii

procesului verbal de licitatie, si se adreseaza spre solutionare conducatorului
institutiei organizatoare a licitatiei.

Conducatorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel mult 24 de ore, de |a data depunerii acesteia.
Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste ca aceasta a fost intemeiata,

organizatorul anuleaza prin dispozitie licitatia si ia masuri pentru organizarea unei
noi licitatii, Tn conditiile legii.



Anexa nr. 2 la Hotarirea Consiliului Local nr.17 /19.03.2018

CONTRACT de INCHIRIERE
- model-cadru -
- pentru inchirierea spatiului din imobilul Cimin Cultural Gheriseni —
sala culise, situat in sat Gheriseni, comuna Gheriseni, judetul
Buzau, aflat in domeniul public al comunei

CAP. 1
Pirtile contractante

1.1 Priméaria Comunei Gheradseni, cu sediul in localitatea Gheraseni,
strada Ioan Gherassy, nr.467B, comuna Gheraseni, judetul Buzau, cod fiscal
4234098, avand contul ..........ocoveiiiiiiii deschis la Trezoreria

Municipiului Buzau, reprezentatd prin Primar Ing. Vasile Tintd, in calitate de
locator/proprietar,

si

1, , cu sediul In ... ,
................................................. » CUL ..., Inregistratd la
Registrul comertului sub nr. ..........oiiieniiiiiiee e , reprezentata legal
de i , posesor la C.I. Seria .............. 2§ U )
CNP. v , eliberatda de ..............o......... la data de ..................... , In

calitate de locatar/chiriag, au convenit la incheierea prezentului contract de
inchiriere, cu respectarea urmiatoarelor clauze:

CAP. II
Obiectul contractului

ART.1
1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului,
situat in localitatea Gheraseni, strada ........cooo....... , N, , comuna

Gheraseni, judetul Buz&iu, in suprafati de .......ccceeeeee... mp. in vederea
desfasurarii activitatii de

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare-primire, semnat de chirias si de proprietar, in care sunt
mentionate amanuntit dotérile i starea imobilului, proces verbal ce constituie
anexa la prezentul contract de inchiriere. »

1.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane,
a spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

.......................



CAP, III
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru in vederea
desfasurarii activitatii de .......................

2.2. Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului
pe toata durata inchirierii.

2.3. Desfasurarea de catre chiriag si a altor activititi decat cele
mentionate prin contract, fira acordul scris al locatorului/ proprietarului, da
dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fara
vreo alta formalitate si farad interventia instantei de judecata, clauza inteleasa de
parti ca si pact comisoriu de gradul IV.

CAP. 1V
Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o durati de ......... ani, cu incepere de la data
semnarii contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul sa reinnoiasca
contractul, fie sa solicite predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate, fara
a pretinde contravaloarea acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului si poate fi
prelungit pentru o perioada egali cu cel mult durata sa initiald, prin act
aditional, la cererea scrisi a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are
dreptul s modifice cuantumul chiriei care se va stabili de catre autoritatile
deliberative, fara insa ca aceasta sa poati fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP.V _
Pretul contractului si modalititile de plata

ART.4

4.1. Cuantumul chiriei lunare este de ....eunenn....... lei/lund, care va fi
achitat lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecarei luni.

4.2. Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei
Gheraseni, in baza facturii. Factura va fi emisd de Comuna Gheraseni, cu cel
putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisi locatarului, la adresa de
domiciliu mentionata in contract.

4.3. Rezilierea contractului din culpa chiriasului creeaza pentru acesta
obligatia de a plati chiria pe tot timpul functionarii in acest spatiu.



CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 5
Drepturile locatorului:
S.1. Locatorul are dreptul s inspecteze /verifice pe tot parcursul derularii
contractuh}i bunul imobil inchiriat, de cate ori considera necesar.
5.2. In situatia efectuarii lucrarilor de investitii §i reparatii capitale,

verificarea se va face in prezenta locatarului sau
reprezentantului/reprezentantilor acestuia.

ART.6
Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de
inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

ART. 7
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sa predea chiriagului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 15 zile
calendaristice de la data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile
contractuale;

b) sa asigure folosinta linistitd si utilda a bunului imobil /spatiului
inchiriat, pe toata durata contractului; ‘

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oriciror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni
folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat.

ART. 8

Locatarul/chiriagul se obligi:

a) sé intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun
proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei care rezulti din contract,
purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) s& execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
a spatiului din banii sai astfel incat acesta si poati fi utilizat in scopul pentru
care s-a inchiriat, respectiv desfagurarea activitatii de .................... In cazul in
care pentru functionarea spatiului conform destinatiei stabilite sunt necesare
executarea unor lucrari de amenajare suplimentara, toate cheltuielile efectuate
vor fi in sarcina locatarului, locatorul neputand fi obligat si suporte costul
acestora;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

d) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului

€) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a spatiului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale; ‘

f) s& permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul
inchiriat si starea acestuia ori de cate ori acesta considera necesar; -



g) sa nu aducd modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul

prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv
obtinerea autorizatiilor necesare;

h) sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotarile functionale aflate fara a
putea solicita sa fie despagubit pentru acestea;

i) s& raspunda integral pentru deterioririle aduse spatiului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu;

j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a
spatiului inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit
furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor
consumate pentru folosinta spatiului inchiriat;

1) in cazul incetarii contractului din orice motiv, sd facid dovada faptului ca nu
are restante catre furnizorii de utilitati;

CAP. VII .
Raspunderea contractuali, penalititi si daune-interese

ART. 9

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricareia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara
notificare si fara interventia instantelor de judecata.

ART. 10

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se
va percepe o dobanda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanti,
pentru fiecare zi de intarziere, pana la plata integrala a acesteia.

ART. 11

Partea in culpad se obligdi si pliteascd despadgubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori
pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 12

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de
plata a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor sau in cazul nerespectarii
oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul

de a rezilia contractul de drept, fara punere in intarziere, fara notificare si fara
interventia instantelor de judecata.

CAP. IX
Forta majora

ART. 13

Forta majord, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile
legii.



Partea care invoca forta majora este obli

gata sa notifice celeilalte parti, in
termen de 48

(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sa ia toate
masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment,
partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea
si exactitatea cauzei de fortd majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv
nu Inceteaza, partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a

prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.
CAP. X1

Incetarea contractului

ART. 14

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin
In scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului; :

c) la disparitia, dintr-o cauzi de fort{a majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru
motive personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

e) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage
rezilierea de drept a acestuia;

f) iIn cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derularii

contractului, locatarul nu desfisoara activitatea efectiva pe parcursul a trei luni
consecutive,

ART. 15

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza
de drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act
aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII
Litigii

ART. 16

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild, prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se
poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului. Pentru
rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris si in termen de
7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc sd rezolve in mod amiabil
divergentele contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de
catre instantele judecatoresti competente.



CAP. XIII
Dispozitii finale

ART. 17
Legea aplicabilé prezentului contract este legea romana.

ART. 18

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.

ART. 19

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate
in cap. I, prin postd (recomandati, cu confirmare de primire, dupé caz), prin
curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care
comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerats

primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerats receptionata in ziua
expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in
materie.

(3) In cazul in care contractul inceteaza, locatarul se obliga si predea
bunul inchiriat la expirarea termenului si sd elibereze spatiul, in stare
corespunzatoare, fara a putea emite pretentii financiare.

ART. 20

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi

............... , In 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,



