Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local Gheraseni nr. 53/31.10.2022

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea unei suprafete de teren extravilan in suprafata de 6,00 ha, categoria de
folosinta arabil, apartinind domeniului privat al UAT Comuna Gheraseni, judetul Buzau, pentru
construirea unui parc fotovoltaic

CAP. |. DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei legal Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului Local Gheraseni
nr. 53/31.10.2022.

1.2. Raportul de evaluare, Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire se
aproba prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Gheraseni, judetul Buzau.

CAP. 11 OBIECTUL CONCESIUNII

2.l. Suprafata ce urmeaza a fi concesionata o constituie terenul in suprafata totala de 6,00 ha situat in
extravilanul Comunei Gheraseni, Judetul Buzau, ce apartine domeniului proprietate privata a Comunei
Gheraseni inscris in Cartea Funciara.

2.2. Suprafata totala de 6,00 ha teren agricol productiv este situatad, dupa cum urmeaza:
- 6,00 ha, in teritoriul administrativ al comunei Gheraseni;

- terenul este neimprejmuit;

- terenul este liber de constructii;

- categoria terenului: arabil;

- terenul respecta prevederile art. 308 alin. (4) lit. h) din OUG nr. 57/2019.

2.4. Suprafata ce urmeaza a fi concesionata o constituie terenul in suprafata totala de 6,00 ha situat in
extravilanul Comunei Gheraseni, Judetul Buzau, ce apartine domeniului proprietate privata a Comunei
Gheraseni inscris in Cartea Funciara in vederea realizarii unui Parc Fotovoltaic ce va produce energie
electrica.

Tn acest sens toti participantii la concesionare vor trebui sa faca dovada:
- Copie conform cu originalul a autorizatiei de functionare eliberatd de autoritatea competentd —
daca este cazul,
- Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca In termen de maxim 2 ani de la
eliberarea Autorizatiei de Construire pentru parc si pentru toate lucrarile aferente sa
finalizeze lucrarile de construire a Parcului Fotovoltaic — original;

- Declaratie de participare la procedura - in original;

- Dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini — in copie;

- Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — in copie;

- Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in suma de 10% din valoarea totala a
pretului de pornire la licitatie a suprafetei totale ce urmeaza a fi concesionata — copie OP sau
original instrument de garantare (in functie de modul de constituire).



Documentele obligatorii care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

persoana juridica romana

- certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, in care sunt incluse
date cu privire la: sediu, CUI, durata societatii, reprezentantii legali, obiectul de activitate,
starea prezentd in functiune (cu activitate suspendata, dizolvare, reorganizare, lichidare,etc), cu
valabilitate 30 de zile de la data emiterii - copie conform cu originalul;

- Situatii financiare pe ultimii 3 ani sau de la data infiintarii daca este cazul - copii conform cu
originalul de pe documente doveditoare.

- dovezi privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin prezentarea
certificatelor de atestare fiscala eliberate de titularii acestor creante bugetare - copii conform
cu originalul de pe documente doveditoare;

- declaratie semnata de reprezentantul legal, potrivit careia societatea comerciald nu se afla sub
incidenta procedurii de faliment reglementate de Legea nr. 85/2006 privind procedura
insolventei, cu modificarile si completarile ulterioare — original.

Documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

persoana juridica straina
- actul de inmatriculare a societatii comerciale straine (legalizat) - copie conform cu originalul;
- situatii financiare pe ultimii 3 ani sau de la data infiintarii daca este cazul - copii conform cu
originalul de pe documente doveditoare;
- declaratie semnata de reprezentantul legal, potrivit careia societatea nu se afld sub incidenta
procedurii de faliment potrivit legii aplicabile - original;
Toate documentele vor fi insotite de traducerea legalizatd in limba romana.

Cap. I1l. MOTIVATIA CONCESIONARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea, sunt urmatoarele:

Scopul concesiunii terenului il reprezinta imbunatatirea valorificarii terenului in conformitate cu
potentialul acestuia, precum si stimularea dezvoltarii economice locale, prin atragerea unor investitii
care sa genereze noi locuri de munca, directe si indirecte, in comuna Gheraseni, judetul Buzau, cat si
in imprejurimi.

Prin concesionarea terenului, Consiliul local urmeaza sa obtina pe o perioada indelungata venituri
suplimentare considerabile, reprezentate de redeventa incasata pe baza concesiunii. Din punct de
vedere social, atragerea unui investitor in zona comunei Gheraseni prezinta numeroase avantaje, cum
ar fi imbunatatirea infrastructurii locale, dar si crearea de noi locuri de munca si stimularea unor
proiecte ale comunitatii locale (gradinite, scoli, etc).

Concesionarea terenului prezinta numeroase avantaje si din punct de vedere ecologic pentru comuna
Gheraseni si pentru Statul Roman. De exemplu, se va asigura la nivel local inlocuirea productiei de
curent electric din materiale fosile cu productie de curent electric din surse regenerabile. Aceasta are
drept consecinta reducerea semnificativa a emisiunii de CO2, precum si a altor gaze poluante pentru
mediul inconjurator (oxizi de azot, particule de praf, etc). Astfel s-ar aduce o contributie importanta a
luptei mondiale impotriva schimbarii climatice si s-ar imbunatatii considerabil conditiile de viata ale
populatiei.

Aspecte de ordin economic - impactul economic general de promovare a imaginii zonei si implicit a
comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza oferirea cetatenilor a unor servicii.

Aspecte de ordin social: - crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de
construire a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, cand Se estimeaza ca aceasta sa genereze un
numar de locuri de munca.



Aspecte de ordin financiar: - din punct de vedere financiar, obiectivul de investitii va genera venituri
suplimentare la bugetul local al Comunei Gheraseni si la bugetul de stat prin incasarea de sume
reprezentand:

- redeventa aferentd terenului concesionat ca pret al concesiumi;
- pentru eliberarea Autorizatiei de construire;

- impozite si taxe locale: impozitul si taxele pe teren si constructii, dupa finalizarea investitiei, taxa
instituita pe terenul concesionat

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A.-ul incasat de la bugentul de stat.

Concedentul a primit solicitari de concesionare a acestor terenuri in vederea desfasurarii activitagilor
de producere a energiei electrice din surse regenerabile, respectiv din energie solara, prin construirea
unui parc fotovoltaic, precum si activitati de comercializare a energiei electrice produse.

» Exploatarea acestor terenuri va asigura pe termen lung cresterea veniturilor proprii la bugetul
comunei prin incasarea redeventei.

» Producerea energiei electrice avand ca sursa energia solara nu duce la poluarea mediului.

Emisia de substanfe poluante si gaze cu efect de sera este zero, datorita faptului ca nu se ard
combustibili si nu se produc deseuri. Folosind celelalte metode de producere a energiei electrice,
cheltuielile care ar trebui efectuate pentru refacerea ecologica a unor zone, cum ar fi cele miniere sau
cele in care s-a exploatat petrol, sunt atat de mari, incat producatorul nu si le poate permite.

» In comparatie cu petrolul sau gazele naturale, obtinerea energiei din resurse alternative nu ameninta
in vreun fel viata oamenilor, iar proasta functionare a instalatiilor eoliene nu va duce la dezastre
ecologice care sa puna in pericol mediul inconjurator;

» Lumina soarelui este disponibila peste tot pe Pamant pe tot parcursul anului.

» Producerea energiei electrice din resurse alternative, respectiv fotovoltaice nu presupune costuri
"externalizate".

P Costuri reduse pe unitatea de energie produsa;

» Costuri reduse cu scoaterea din functiune - costurile sunt minime, turbinele putand fi integral
reciclate.

» Crearea de locuri de munca cu caracter continuu pe toata durata existentei investitiei;
» O reducere semnificativa a importurilor de combustibili conventionali;

P Lucrari edilitare, investitia presupunand realizarea unor drumuri de acces catre locul investitiei §i
construirea si reabilitarea drumurilor existente;

» Amplasarea parcului fotovoltaic pe aceste terenuri agricole nu genereaza nici un fel de impact
asupra mediului inconjurdtor si a celorlalte activitati cotidiene.

Energia solara este disponibila in cantitati imense, este inepuizabila (cel putin pentru cateva miliarde
de ani) si este ecologica. Mijloacele de captare a energiei solare nu sunt poluante si nu au efecte nocive
asupra atmosferei, iar in conditiile in care degradarea Terrei atinge un nivel din ce in ce mai ridicat,
aceasta problema incepe sa fie luata in seama de tot mai multi oameni. In cazul producerii de energie

3



electrica prin intermediul panourilor fotovoltaice, procentul energiei solare din totalul energiei produse
pe glob a crescut din ce in ce mai mult odata cu trecerea timpului iar pe masura ce tehnologia se va
dezvolta, energia solara va fi utlizata din ce in ce mai mult.

Energia solara este cu siguranta o alternativa, la fel ca si energia eoliana sau marina. Pentru ca in
conditiile actuale, necesarul energetic al Terrei are nevoie de existenta centralelor pe baza de carbune
sau nucleare. Dar in viitor, acest fapt se va schimba cu siguranta.

Comparativ cu energia eoliand, unde potentialul de vant este concentrat cu precadere in zona Dobrogei
si a Moldovei, potentialul solar al Romaniei este raspandit aproape pe intreg teritoriul tarii.

Importanta energiei solare este incontestabild atat pentru atingerea obiectivelor energetice si de mediu,
cat si pentru contributia sa la dezvoltarea durabild, in urmatorii ani vom participa la o dezvoltare
importanta a acestui tip de sisteme si la integrarea sa in cladiri.

In 2022, pretul energiei electrice a explodat in toatd Europa, pentru ianuarie si februarie, 280 din cei
800 de furnizori regionali de energie au raportat o crestere medie de 7,6%. Dupa prabusirea economiei
globale in 2020, cauzata de COVID-19, repornirea acesteia a necesita o cantitate neasteptat de mare de
energie. Putem sa ne asteptam la o crestere a preturile la energie tinand cont si de razboiul din Ucraina
care a dus deja la scumpirea gazelor naturale si petrolului.

Dincolo de cresterea preturilor, criza din Ucraina este si un semnal de alarmd in legdtura cu
dependenta energeticd. Comisia Europeana a comunicat deja despre intentia de a dezvolta un plan de
decuplarea de la hidrocarburile din Rusia mai repede de 2030.

Avand in vedere faptul cd Romania la nivelul anului 2021 a fost un importator net de energie (am
importat 7.3 TWh de energie, cu 0.282 TWh mai mult decét in 2020) este crucial s gasim modalitati
si resurse pentru a creste independenta energetica a Romaniei si a reduce ponderea energiilor poluante.

Romaénia dispune de o0 acoperire solara buna, avand 210 zile insorite pe an si un flux anual de energie
solard cuprinsa intre 1,000 kWh/m2/an si 1,300 kWh/m2/an, in comparatie cu alte tari din Europa.
Conform hartii Solargis - ,,Potentialul de energie fotovoltaicd”, Romania este mpartita in trei zone
principale de insorire. Zona rosie, de aproximativ 1,387 kWh/mp/an si corespunde Olteniei,
Munteniei, Dobrogei si sudului Moldovei. Zona galbena, 1,168-1,241 kWh/mp/an, cuprinde regiunile
carpatice si subcarpatice ale Munteniei, toatd Transilvania, zona de mijloc si nord a Moldovei, Banat,
iar zona albastra, 1,095-1,168 kWh/mp/ an, regiunile montane. Avand in vedere aceastd distributie a
potentialului ar trebui sa avem un numar mult mai larg de proiecte mai ales in centrele urbane majore
precum Bucuresti, Cluj, Iasi sau Timisoara.

In contextul in care tara noastra si-a stabilit obiectivul de a elimina treptat energia pe baza de carbune
pana 1n 2032 valorificarea acestui potential energetic este o necesitate. Astfel capacitatea fotovoltaica
a Romaniei este de asteptat sa se tripleze in perioada 2021-2030, crescand de la 1.39 GW in 2020 la
4.25 GW 1n 2030 conform prognozelor celor de la ,,Global Data”.

Potrivit Eurostat, in 2020 doar 3.09% din productia de energie electrica din Romania a provenit din
panouri fotovoltaice. Cresterea a fost sub un procent fata de 2019 cand a fost de 2.98%. Avem
potentialul de a creste acest procent, de a ajunge la cel putin media europeana de 5%, dar sunt necesare
investitii masive in sectorul energetic pentru a-1 ,.curita” de sursele de energie poluante. In acest sens,
energia solara obtinuta cu ajutorul panourilor fotovoltaice este o solutie curata care ne poate aduce mai
aproape de eficienta energetica.



Cap. IV. ORGANIZAREA LICITATIEI
4.1 Licitatia se organizeaza la sediul UAT Gheraseni, comuna Gheraseni, judetul Buzau, la data si
ora comunicate in anunt.

4.2 Anuntul de concesionare se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

4.3 Anuntul de concesionare trebuie sa cuprinda informatii cu privire la:

1. informatii generale privind concedentul, Tn special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie concesionat;

3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:

4.1. data limita de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

Valabilitatea ofertei de concesionare este de 60 de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor.
4.4 Licitatia propriu-zisa se desfasoara, pe parcursul unei singure sedinte;

4.5 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

4.6 Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

4.7 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse n ofertele analizate.
4.8 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
4.9 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Dupa deschiderea plicurilor, comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor prevazute de documentatie.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.



Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei si care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al concesiunii.

4.10 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data informarii in scris a ofertantului declarat castigator despre alegerea sa si
pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

Presedintele Comisiei de evaluare aproba restituirea garantiilor de participare ofertantilor indreptatiti,
in baza unei cereri scrise, respectiv restituie scrisoarea de garantie bancara in original.

4.11 Pierderea garantiei de participare, de catre ofertanti participanti la licitatie, intervine in
urmatoarele cazuri:

- refuza semnarea procesului verbal de adjudecare;

- comportament indecent al reprezentantului ofertantului pe parcursul derularii procedurii;

- revoca sau anuleazi oferta sa;

- a facut declaratii false;

- refuza semnarea contractului de concesiune.

4.12 Ofertantul declarat adjudecatar, care refuza semnarea procesului verbal de adjudecare sau a
contractului de concesionare, nu va fi acceptat la sedintele de negociere sau licitatie organizate ulterior
de Primaria Comunei Gheraseni.

Cap. V. DURATA CONCESIUNTII

Conform dispozitiilor art. 306 alin. (1) din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: conform
carora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea
depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui, coroborate cu prevederile alin. (3). potrivit carora
"Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani”

Durata concesiunii se propune sa fie pentru o perioada de 49 (patruzecisinoua) ani.

Cap. VI. INCETAREA CONCESIUNII
6.1. Tncetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii, precum si in situatiile
prevazute in modelul contractului de concesiune din cadrul documentatiei de licitatie:
(1) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege, precum si in conditiile prevazute la art
29 si art 27 alin. (3) din prezentul Contract.
(2) In cazul in care interesul national sau local o impune, precum si in cazul in care Concesionarul
nu demareaza executarea lucrarilor in termen de cel mult 2 ani de la incheierea contractului sau nu
le finalizeaza in 5 ani de la incheierea contractului, prin denuntarea unilaterala de catre Concedent
— Ccu respectarea unui termen de preaviz de 15 zile calendaristice, fara a da dreptul
Concesionarului la despagubire.;
(3) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, inclusiv cu privire la
nerespectarea termenelor asumate prin prezentul contract, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri in cuantum de 10 000 euro;
(4) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere de catre
concesionar;
(5) In caz de neplata a redeventei in termen de 60 zile de la data scadentei termenului de plata;
(6) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite in
contract si in actul aditional prin care se consimte prelungirea duratei acestuia.



(7) In situatia prevazuta la alin. 2, Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

(8) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite instantei competente in a carui raza teritoriala se afla sediul Concedentului sa se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(9) Tn cazul in care nu se obtine avizul tehnic pentru disiparea energiei in sistemul national, in baza
unei notificari.

(10) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (2).

(11) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. 2 se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti definitive sau
in situatia prevazuta la alin. 3 in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului.

(12) Prin acordul de vointa al partilor;

(13) In cazul disparitiei sau distrugerii bunului concesionat dintr-o cauza de forta majora sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(14) Instrainarea bunul concesionat fara acordarea de despagubiri.

(15) Daca concesionarul este in pericol sa intre in stare de faliment, dizolvare sau reorganizare, cu
conditia eliberarii terenului de constructiile realizate si aducerii bunului concesionat in starea
initiala in care a fost pus la dispozitie — incluzand orice lucrare si infrastructura, pe riscul,
raspunderea si cheltuia sa proprie.

(16) Notificarea de reziliere trebuie comunicata celeilalte parti, prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, cu cel putin 3 luni inainte de ziua de la care rezilierea ar produce efecte.
(17) Concesionarul consimte, prin semnarea prezentului Contract ca, indiferent de modalitatea de
incetare a acestuia, aceasta nu va produce niciun efect cu privire la obligatiile scadente ce ii revin,
obligandu-se sa le execute in integralitate.

Cap. VII. ELEMENTE DE PRET
7.1.

In scopul exploatirii eficiente si durabile a terenurilor ce urmeazi sa fie scoase la concesionare, se
propune ca redeventa minima anuald sia fie de 313 euro/60.000 mp/an (stabilit la Cursul euro
comunicat de BNR la data evaluarii — 09.08.2022, respectiv de 1 euro= 4,9050 lei ) stabilit n pe baza
evaluarii expertului ANEVAR (AGENTIA DE EVALUARE SI CONSULTANTA IN AFACERI
SRL, EVALUATOR ANEVAR - LEGITIMATIA 11232/2022), inregistrat sub nr. 1309/09.08.2022
elaborat de AGENTIA DE EVALUARE SI CONSULTANTA IN AFACERI SRL prin expert
evaluator autorizat loan CASAPU, atestat ANEVAR — 11232/2022, elaborat in scopul stabilirii
redeventei minime de concesionare a terenului in suprafata de 6,00 ha situat in comuna Gheraseni,
Judetul Buzau, de la care porneste licitatia, stabilirca acesteia fiind raportata la durata mare de
concesionare propusa, precum si la veniturile ce se presupune a fi realizate de pe urma valorificarii
energiei electrice ce va fi produsa.

Redeventa obtinutd in urma licitatiei sau a negocierii directe, dupa caz, se va actualiza la Inceputul
fiecarui an cu rata inflagiei comunicata de Institutul National de Statistica.

Nivelul minim al redeventei reprezintd pretul minim de pornire al licitatiei in vederea concesionarii
terenului in suprafata de 6,00 ha situat in extravilanul Comunei Gheraseni, Judetul Buzau, ce apartine

domeniului proprietate privata a Comunei Gheraseni.

Plata redeventei se va face pand la data de 31 martie al anului urmator.



Nerespectarea sau intarzierea in indeplinirea obligatiilor contractuale de platd obligd Societatea la
plata de penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% pe zi de intarziere.

In afara redeventei solicitate, concedentul va solicita prin documentatie si va stabili la nivelul
contractului de concesiune si urmatoarele:

- 1 % fara TVA provenind din vanzarea energiei electrice Cota Anuala de Productie, procent
calculat si datorat prin raportare la perioada efectiva de functionare a panourilor fotovoltaice precum si
la energia electrica produsa de intregul Parc Fotovoltaic.

Perioada efectiva de functionare - intervalul de timp in care una/mai multe sau toate panourile
fotovoltaice componente ale Parcului Fotovoltaic produc energie electrica;

- dupd punerea in functiune a intregii capacitati de productie a Parcului Fotovoltaic,
concesionarul se obliga sa asigure livrarea gratuitd de energie electricd destinata iluminatului public si
functionarii institutiilor publice de pe raza teritoriald a comunei Gheraseni, pe toata perioada existentei
si operarii Parcului Fotovoltaic.

Pretul de pornire al licitatiei este de 313 euro/60.000 mp/an (stabilit la Cursul euro comunicat
de BNR la data evaluarii — 09.08.2022, respectiv de 1 euro= 4,9050 lei) stabilit in pe baza evaluarii
expertului ANEVAR (AGENTIA DE EVALUARE SI CONSULTANTA IN AFACERI SRL,
EVALUATOR ANEVAR - LEGITIMATIA 11232/2022), inregistrat sub nr. 1309/09.08.2022
elaborat de AGENTIA DE EVALUARE SI CONSULTANTA IN AFACERI SRL prin expert
evaluator autorizat loan CASAPU, atestat ANEVAR — 11232/2022, elaborat in scopul stabilirii
redeventei minime de concesionare a terenului in suprafata de 6,00 ha situat in comuna Gheraseni,
Judetul Buzau, de la care porneste licitatia, stabilirca acesteia fiind raportatd la durata mare de
concesionare propusa, precum si la veniturile ce se presupune a fi realizate de pe urma valorificarii
energiei electrice ce va fi produsa.

Cap. VIII. REGIMUL BUNURILOR

Terenul in suprafata totala de 6,00 ha situat in extravilanul Comunei Gheraseni, Judetul Buzau,
ce apartine domeniului proprietate privatdi a Comunei Gheraseni, va fi administrat si exploatat de
concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acesta ramanand proprietatea
concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la expirarea/incetarea contractului de concesiune,
acesta constituie bun de retur si revine de drept concedentului, gratuit si liber de orice sarcini.

Cap.IX. CONDITII DE MEDIU

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorilor concesionari cu privire la respectarea
prevederilor legale de protectia mediului, dintre care enumeram:

a) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

b) utilizarea durabila a resurselor;

c) reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

d) asigurarea integritatii terenului si a cailor de acces;

e) gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

f)

CAP. X . OBLIGATIILE PARTILOR

10.1. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea obiectul concesiunii in conditiile inserate in caietul de sarcini, sa asigure, in maniera
rezonabila, adecvata si in conditiile legii, libera si linistita exercitare a posesiei pe toatd durata
concesionarii;



b) sd acorde sprijin In obtinerea avizelor si acordurilor necesare pentru realizarea investitiei;

c) ca in termen de 60 de zile de la primirea unei notificari de incepere a lucrarilor din partea
concesionarului, sd puna la dispozitia acesteia a suprafetelor de teren necesare pentru construirea
Parcului Fotovoltaic, libere de orice sarcini;

d) sd se comporte ca un bun proprietar si sa garanteze concesionarul impotriva oricaror tulburari de
drept survenite din partea tertilor;

e) sa participe la receptia finalizarii lucrarilor de constructie si sa semneze un proces-verbal care va
atesta inceperea operarii comerciale;

f) sa colaboreze cu Concesionarul cu bund-credintd pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor
necesare pentru constructia si exploatarea Parcului Fotovoltaic.

10.2. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa achite redeventa si sa asigure si celelalte elemente din pretul Contractului in termenul si
in modalitatile prevazute de acesta, sd administreze si sa exploateze in regim de continuitate si
eficienta, pe riscul si raspunderea sa, obiectul concesiunii ca un bun gospodar, cu maxima diligenta si
pricepere, ca in cazul propriilor sale bunuri si averi. In acest scop, va lua masuri consecvente de
conservare si sporire a valorii obiectului concesiunii. In caz de producere a unor daune, concesionarul
va trece imediat la despagubire, potrivit dreptului comun romén, fara a fi necesara punerea in
intarziere de catre concedent ori alte formalitati prealabile.

b) sa respecte reglementarile legale incidente domeniului in care isi desfasoara activitatea, sa
pund la dispozitia organelor si autoritatilor de control , toate evidentele si informatiile solicitate cu
privire la obiectul concesiunii si activitatea proprie, desfasurata in legatura cu acesta si sa permita
Concedentului, in perioada derularii Contractului, verificarea modului in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre Concesionar;

¢) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul concesiunii si sa nu
permita folosinta acestuia, fara just titlu, in lipsa instiintarii si primirii acordulului expres al
Concedentului;

d) sa restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice
sarcind si in starea sa initiala, bunul concesionat si sa nu-l greveze de orice sarcini si ipoteci, pe
perioada concesiunii;

e) sa realizeze lucrarile de intretinere — daca este cazul - care fac parte din prezentul contract ;

f) sa efectueze lucrarile de intretinere — daca este cazul - cu acordul reprezentantului
Concedentului, iar receptia sa se faca in prezenta acestuia ori a delegatului sau.

g) Sa asigure, pe riscul, raspunderea si cheltuiala proprie, in conditiile prevazute de lege:

- echipamentele necesare si transportul acestora la locul de montaj. Transportul se va realiza pe caile
de acces, stabilite de comun acord cu administratorul acestora, in conditiile prevazute de lege, cai de
acces si drumuri evidentiate in anexa 4, la prezentul Contract;

- montajul si punerea 1n functiune a echipamentelor;

- realizarea drumurilor de acces necesare sau modernizarea cailor de acces existente, pentru accesul si
trecerea autovehiculelor sau personalului in vederea construirii, intretinerii si operarii Parcului
Fotovoltaic, pe toata durata contractului si a actelor sale aditionale, dupa caz..
Imbunatatirile/modernizarile cailor de acces aflate in administrarea Concedentului, efectuate de catre
Concesionar in acest sens, raman in patrimoniul unitatii administrativ-teritoriale, si dupa incetarea
prezentului Contract ori a actelor sale aditionale, dupa caz, indiferent de cauza contractuala ori legala
de incetare, fara a conferi dreptul Concesionarului la solicitarea de despagubiri ori alte sume, cu titlu
de pretentii sau compensari;

- realizarea liniilor electrice subterane sau aeriene necesare efectudrii legaturii intre turbine si reteaua
electrica;

- realizarea de constructii si anexe destinate intretinerii Parcului Fotovoltaic;

- exploatarea Parcului Fotovoltaic, in regim de continuitate, cu respectarea prevederilor legale de
mediu si a celorlalte reglementari din lege, incidente materiei;

- readucerea bunului concesionat, la starea sa initiala, in situatia incetarii raporturilor contractuale cu
Concedentul, indiferent de natura si cauza de incetare, pe riscul, raspunderea si cheltuiala sa proprie;

h) Tn termen de 12 luni de la semnarea Contractului, societatea va prezenta proiectul pentru
Parcul Fotovoltaic in vederea obtinerii autorizatiilor necesare pentru construirea Parcului Fotovoltaic;
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i) sd solicite Inscrierea constructiilor ce compun Parcul Fotovoltaic in evidentele UAT Comuna
Gheraseni in vederea stabilirii taxelor si impozitelor datorate potrivit legii. Partile convin ca termenul
constructii cuprinde fundatia, structura metalica de sustinere in conformitate cu art. 453 lit. b) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, precum si alte cladiri/anexe tehnice edificate in scopul
exploatarii Parcului Fotovoltaic.

h) sa finalizeze lucrarile de construire a Parcului Fotovoltaic intr-un termen de maximum 2 ani
de la eliberarea Autorizatiei de Construire pentru parc si pentru toate lucrarile aferente. In caz de forta
majora sau dificultati comunicate imediat catre UAT Gheraseni, acest termen poate fi prelungit cu
acordul comun al partilor.

j) sa adopte masuri pentru favorizarea intreprinderilor mici si mijlocii cu sediul pe teritoriul
UAT Gheraseni pentru lucrarile aferente realizarii Parcului Fotovoltaic si sa faciliteze participarea
intreprinzatorilor locali pentru lucrari ale caror caracteristici tehnice corespund specializarii lor si
capacitatilor lor anteprenoriale, cu conditia ca aceste intreprinderi sa dispund de dotdrile cerute, iar
madsurile de mai sus sa respecte normativele nationale si comunitare.

k) sa se asigure ca, in limitele permise de normativele nationale si comunitare, precum si de
raportul contractual in sine, ca pentru comenzile atribuite firmelor operatoare la nivel national, sa
solicite acestora sa-si asume obligatia - in caz de subantrepriza - sa contracteze si sd acorde preferinta,
in conditii tehnice si economice egale, intreprinderilor mici si mijlocii cu sediul pe teritoriul UAT
Gheraseni, facilitand astfel implicarea intreprinzatorilor locali.

1) se angajeaza ca pe intreaga perioada de functionare a Parcului Fotovoltaic sa realizeze cu
cea mai mare atentie lucrarile de intretinere si reparatie a echipamentelor, instalatiilor si a drumurilor
de acces la Parcul Fotovoltaic.

m) ca la sfarsitul perioadei contractuale sau in caz de incetare a Contractului, indiferent de
cauza legala ori contractuala de incetare, sa asigure eliberarea terenurilor de constructiile si instalatiile
aferente, inclusiv indepartarea fundatiilor si platformelor, precum si aducerea acestora la starea
initiald, suportand in integralitate costurile aferente, pe riscul si raspunderea sa.

n) sd suporte toate costurile aferente studiilor si obtinerii autorizatiilor necesare pentru
constructia si exploatarea Parcului Fotovoltaic.

0) sa nu cedeze, cesioneze sau transfere catre orice tert, toate drepturile si obligatiile sau o
parte dintre acestea, dobandite in baza prezentului Contract, prin orice act juridic, decat sub conditia
asumarii de catre tert a tuturor obligatiilor din prezentul Contract, prevazute explicit in conventia cu
tertul. In acest sens, Concesionarul se obliga sa transmita o cerere catre Concedent, in vederea cesiunii
pozitiei sale contractuale, cu indicarea denumirii tertului, acest transfer neprejudiciind dreptul
Concedentului de a primi pretul cuvenit conform Contractului si operand numai ca urmare a acordului
scris al Concedentului, prin reprezentantul sau legal.

CAPXI INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI
Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere obiectului concesionat destinatia pentru care s-a concesionat

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obfinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr.50/1991, modificata si completata.
Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului.
Se vor executa Tn termen de maxim 2 ani, lucrari de:
a) construire a Parcului Fotovoltaic Tntr-un termen de maximum 2 ani de la eliberarea Autorizatiei
de Construire pentru parc si pentru toate lucrarile aferente. In caz de forta majora sau dificultati
comunicate imediat UAT, acest termen poate fi prelungit.

Cap.XIl. RASPUNDEREA PARTILOR

Tn cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune, partea n
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune
sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.
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Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile
legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de la aparitie,
comunicarea urménd a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora, in lipsa acestor
documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi exonerata de raspundere,
n cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu
perioada afectata de forta majora.

Cap. XIIl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu prezentul contract, inclusiv
cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale
amiabila.

Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi inaintate spre
solutionare organelor judiciare competente, care vor solutiona litigiile in conformitate cu regulamentul
si regulile lor de procedura, pe baza prevederilor prezentului contract si a dreptului material roman.

Cap. XIV. DISPOZITII FINALE
13.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesionare.
13.2 Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii continuitatea activitatii in
scopul careia a fost concesionata suprafata totala de 6,00 ha situat in extravilanul Comunei Gheraseni,
Judetul Buzau.
13.3 Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca confirmarea pastrarii destinagiei
concesiunii conform contractului de concesionare.
13.4. Caietul de sarcini al concesiunii se pune la dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 250
lei. Caietul de sarcini al concesiunii se multiplicad, in numarul de exemplare necesare, de catre
secretarul Comisiei de evaluare si se oferd contra cost potentialilor candidati.
13.5.Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
13.6 Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le
au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare (cuantumul
garantiei de participare la licitatie va fi stabilita astfel incat sa asigure plata pentru 10% din valoarea
totala a pretului de pornire la licitatie a suprafatetei totale de 6,00 ha ce urmeaza a fi concesionat.
13.7. Daca din diferite motive licitatia se améana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare sau nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise.
Ofertantilor li se va inapoia in termen de 5(cinci) zile garantia de participare la licitatie pe baza unei
cereri scrise si inregistrare la Primaria Comunei Gheraseni, judetul Buzau.
Prin depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin caietele de sarcini se considera insusite de ofertant.
13.8. Tn vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa faca dovada platii :
- garantiei de participare la licitatie, in suma de 10% din valoarea totala a pretului de pornire la licitatie
a suprafetei totale ce urmeaza a fi concesionata.
Ofertantul va constitui garantia de participare in cuantum de 10% din valoarea totald a pretului de
pornire la licitatie a suprafetei totale ce urmeaza a fi concesionata. Echivalenta in valuta a valorii
exprimate n lei se va determina corespunzator cursului stabilit de BNR la data publicarii anuntului de
concesiune in Monitorul Oficial. Garantia de participare se constituie:

a)In cazul viramentului bancar, plata se va realiza in contul RO38TREZ1665006XXX004893 -
constituirea garantiei de participare deschis la Trezoreria Buzau, judetul Buzau.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei.

b)Instrumentul de garantare trebuie sa prevada cé plata garantiei de participare se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la
culpa persoanei garantate. Garantia de participare constituita printr-un instrument de garantare se va
depune — in original, pana la data limita de depunere a oferelor.

In cazul depunerii de oferte in asociere, garantia de participare trebuie constituiti in numele
asocierii $i sd mentioneze cad acopera in mod solidar toti membrii grupului de operatori economici.

Garantia de participare emisa in altd limba decat romana va fi nsotita de traducerea autorizata
in limba romana.
Caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv documentatia necesara licitatiei in suma de 500 lei.
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Taxa de participare la licitatie este in suma de 500 lei .

Garantia de participare, valoarea caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie se vor achita la
casieria Primariei Comunei Gheraseni sau daca plafonul in ceea ce priveste plata prin casierie este
depasit, prin transfer bancar in contul RO38TREZ1665006XXX004893 pentru achitarea contravalorii
documentatiei de concesiune si pentru achitarea taxei de participare si constituirea garantiei de
participare.
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