CAIET DE SARCINI

Cap. 1. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului
imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Bunul ce face obiectul inchirierii licitatiei publice este situat in satul Suditi, comuna
Gheraseni, str. Alexandru Mares, nr.15, si constd in spatiul din incinta cladirii ”Sediu
administrativ”, in suprafatd de 203,61 mp., proprietate privatd a comunei Gheraseni.

Imobilul inscris in cartea funciarda nr. 20334, situat in satul Suditi, comuna Gherdseni - str.
str. Alexandru Mares, nr.15, face parte din domeniul privat al comunei Gheraseni, conform HCL 51
din 31.10.2022, rectificata prin HCL nr. 56/28.11.2022.

Destinatia imobilului inscris in cartea funciard nr. 20334, situat in satul Suditi, comuna Gheraseni,
str. Alexandru Mares, nr.15, ce face obiectul inchirierii licitatiei publice este “constructii administrative
si social culturale”

Cap. I1. Conditii generale ale inchirierii
Art.1. Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la respectarea prevederilor legale de
protectia mediului, dintre care enumeram:

a) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
b) utilizarea durabila a resurselor;

c) reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;
d) asigurarea integritatii terenului si a cailor de acces;

e) gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

Art.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatarii in regim de continuitate si
permanentd a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urménd ca la
incetarea contractului sa fie restituit in deplina proprietate, liber de sarcini proprietarului.
Pe toatd durata contractului este interzisd modificarea destinatie pentru care s-a incheiat contractul.
Orice investitie sau amenajare a spatiului se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusive pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Durata inchirierii



Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi inchieat pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art.4. Elemente de pret

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este de 297 euro/luna, respectiv 1.454
lei/luna.

Taxa de participare la licitatie se stabileste la 100 lei.

Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie care este contravaloarea a doua
chirii.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii si se va achita In contul nr. RO38TREZ1665006XXX004893 sau in numerar la casieria Primariei
Gheraseni.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlati ofertanti garantia de participare in termen
de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
Ofertantul castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie contractul in
termenul prevazut in prezenta documentatie.

Art.S. Participantii la licitatie
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate n
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art.6. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizdri/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute este de pana la
40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

a) pentru pretul cel mai mare — 40 puncte

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20 puncte

c) pentru protectia mediului inconjurator — 20 puncte

d) pentru conditii special impuse de natura bunului inchiriat — 20 puncte.

Art.7. Criterii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca oferta



Reguli privind oferta

1

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii, precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate:

o unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
. unul interior care va confine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Acestea se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, 1n registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

4.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor

autoritatii contractante;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.



16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(15).

Art.8. Conditii economice (financiare):
Plata tuturor utilitatilor va fi asigurata de catre chirias.

Art.9. Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere

1. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
2. Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigiator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, raportul de
evaluare pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia
de atribuire.

3. Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

3.1 Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a)la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, dacd partile nu



convin, 1n scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) prin acordul partilor;
¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

3.2.  Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate
publica sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.

3.3. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat i sa achite toate obligatiile de platd rezultate din contract.

3.4. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta incdlcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce
la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo altd
formalitate, chiriagul fiind obligat sd elibereze si sa predea spatiul inchiriat i sd achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

3.5.  In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau
procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate
de acesta.

3.6. Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

3.7. Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale
a obligatiillor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

3.8.  Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

3.9. In cazul 1n care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notdri se efectueaza in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.10. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de Inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

Art.11. Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera



insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2) Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pand la
semnarea contractului de Inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.
(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin In completarea celor cuprinse In prezentul

Caiet de sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la Art. 1.

(6) In cazul revocarii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la
licitatie In baza unei cereri scrise, inregistrate la Primdria Comunei Gheraseni, in termen de
maximum 10 zile.



CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. din

Cap.1. PARTILE CONTRACTANTE

Unitatea Administrativ - Teritoriala COMUNA GHERASENI, cu sediul in str. loan Gherassy,
nr.154, judetul Buzau, persoana juridica de drept public, titulard a codului fiscal nr. 4234098 si a contului nr.
...................... deschis la Trezoreria .............. prin reprezentant legal Tinta Vasile — Primar al Comunei
Gheraseni, denumita in continuare LOCATOR

Si , cu sediul ................. ,
avand CIF ..., , inregistratd la Registrul Comertului de pe langda Tribunalul ...... , cu
01 SRR , prin dl/dna ..., , In calitate de .......ccccevennnnnnen. ,

denumiti in continuare LOCATAR.

In temeiul O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotararii Consiliului Local Gheraseni nr. .........ccccceeeueennenn. , Procesului verbal nr................. privind adjudecarea
la licitatia publica din data de ..........cceeeneee. partile au convenit incheierea prezentului Contract de inchiriere.

Cap.2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Primul in calitate de proprietar preda imobilul, iar al doilea in calitate de chirias primeste spatiul

in suprafata de 203,61 mp. din incinta imobilului situat Tn comuna Gheraseni, sat Suditi, str.Alexandru Mares,
nr. 15.

Cap.3.DURATA
Art.2. Durata Inchirierii este de ani, Incepand cu data perfectarii prezentului contract, adica de
la pana la , cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Cap.4. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA
Art. 3. Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de ____euro/luna, platibila in lei la cursul
comunicat de BNR 1n ziua lucritoare anterioard emiterii facturii fiscale. Locatorul va intocmi factura fiscala in
ultima zi lucratoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de cétre chirias.

Art.4. (1) Termenul de platd a chiriei este pand la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria Primariei
comunei Gheraseni sau 1n contul , cod fiscal 4234098.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor contractuale

neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare

termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.



(3) Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si n
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie i punere in intarziere, fara
vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul inchiriat si sd achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

(4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.

Cap.5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5 (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

c) sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de cétre chirias, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

d) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.

(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, in maximum 45
de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;
b) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toatd durata inchirierii;
¢) sa finanteze lucrdrile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de aceasta
naturd, pentru evitarea distrugerii imobilului;
d) sa urmareascd, sa intervind si sd finanteze lucrdrile pentru pastrarea in bune conditii a
elementelor structurii de rezistenta a cladirii.

Art. 6 (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) de a primi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sa foloseascd imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite In contractul de inchiriere si in
documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;
b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savarsite;
¢) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente ce ii incumba in
vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii contractului;
e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrdrile si cheltuielile aferente ce decurg din folosinta
imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire curentd ale imobilului aflat in folosinta (energie
electricd, gaze, apa potabila, canalizare, termoficare, telefonie, internet, igienizari, etc.), in conditiile
legii, platind utilitdtile consumate;
f) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitdti si cu operatorii economici autorizati pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor si sd respecte obligatiile asumate prin contracte. Repararea
oricarui prejudiciu pe care chiriasul 1l va cauza acestora revine in exclusivitate acestuia;
g) sd asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile
si completdrile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire si stingere a incendiilor; chiriasul
raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata de incendiu,
dacd nu dovedeste ca a survenit fortuit;



h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatdrii normale;

i) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice
modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face 1n scris;

j) chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a imobilului,
precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

Cap.6. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

c) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

Art. 8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica sau
daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art. 9. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucrdtoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in intarziere,
fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sd achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 10. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice altd incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo altd formalitate,
chiriasul fiind obligat sd elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sd achite toate obligatiile de plata
rezultate din contract.

Art. 11. In cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul pentru
eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da dreptul
proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau procedura de executare,
degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.

Art. 12. Contractul se reziliazd in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data
semnarii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

Cap.7.FORTA MAJORA

Art. 13. (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil,
extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sd aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, In maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie.

(4) Partea care invoca forta majord are obligatia sa aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia Tn maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daca aceste Imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare



parte poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana
la aceasta data.

Cap.8. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare scrisa, cu acordul
ambelor parti, prin act aditional.

Cap.9. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.15. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract. Fiecare parte contractantd este obligatd ca in termen de 3 zile din momentul in
care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa notifice celeilalte parti
contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu conditia
confirmdrii in scris a primirii comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, dacd nu
sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Cap.10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultata
din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvatd cu prioritate pe cale amiabild de
catre reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibila, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

CAP.11. DISPOZITII FINALE

Art.17. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si Inlaturd orice intelegere verbald si
scrisa dintre acestea anterioarad sau ulterioara incheierii lui.

Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.

Art.18. Partile sunt de acord ca 1n cazul neplatii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie
titlu executoriu pentru urmadrirea silita si evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat in patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte

PROPRIETAR, CHIRIAS,
UAT — Comuna Gheraseni, judetul Buzau,
prin reprezentant legal prin reprezentant legal

Primar, ,




Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr. ___
Incheiat azi

COMUNA GHERASENI, cu sediul in comuna Gherdseni, str. Ioan Gherassy, nr. 154,
judetul Buzdu, avand codul fiscal 4234098, reprezentat prin Primar, Ing. Tintd Vasile, In calitate
de predator, pe de o parte

Si
cu sediu In _, avand codul fiscal , cont

IBAN , deschis la reprezentatd  prin
de primitor,

, in calitate

Avand in vedere:
Hotararea nr. / 2022 a Consiliului Local al Comunei Gheraseni privind

aprobarea Inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd de 203,61 mp. din incinta
cladirii ”Sediu administrativ”’ din Sat Suditi apartindnd domeniului privat al comunei Gheraseni,
judetul Buzau.

Contractul de inchiriere nr. / 2022 a imobilului inscris in
CF nr. 20334 constand in spatiu in suprafatd de 203,61 mp. din incinta cladirii ”Sediu
administrativ”, proprietate privata a comunei Gheraseni.

Am procedat la predarea — primirea imobilului situat in comuna Gheraseni, Inscris in cartea
funciard nr. 20334, constind in spatiu in suprafata de 203,61 mp. din incinta cladirii Sediu
administrativ, proprietate privatd a comunei Gheraseni

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 exemplare originale, cite doua exemplare pentru fiecare parte,
constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
UAT — Comuna Gheraseni, judetul Buzau,

prin reprezentant legal prin reprezentant legal
Primar, )




FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

LB @ <3y 21 1| SO PRRPSRRPRRI
2. Sediul SOCIEtALIT SAU AATESA. ... .eevueeeiiieiieeiieiie ettt ettt et eiee et e e b e saeeenne
R T K<) 1<) 1) T OO OO PRROROPR
4. AdIesd €-MAil.....cccueiiiiiieiiiecieeee e e e e et et e e e e e e aaeeeareeas
5. Reprezentant [egal...........coocuiiiiiiiiiiiiiie e
0. FUNCHA....cceiiiiiie ettt e ettt e e e et e e e e taaeeeensaeeeeessaaeeennsanaeeanns
7. Cod fiscal/C.I. sau B.l. ..o
8. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP..............cccovoruiveeeeeeeeeeeeeeeeeeerseeees

LA 10 A oY 1 T3 USSR
TO.BANCA.......eiiieiiiie ettt e e et e e e ettt e e e s aa e e e e e ataeeeeanreee e e baeeeeanateeeeantraeeeanns
11.Capitalul social ( Mil. I€1)...c..eieiiiiiiiiieiie e e e
12.Cifra de afaceri ( Mil. 1€1).....ccuiiiiiiiiiiieeiie e

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale.

Data, Ofertant



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere, prin licitatie publicd deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat a
imobilului inscris 1n cartea funciara nr. 20334, situat in comuna Gheraseni, sat Suditi, constand in
spatiu 1n suprafatd de 203,61 mp. din incinta cladirii Sediu administrativ, proprietate privata a
comunei Gheraseni.

Citre,
Primaria Comunei Gheraseni, judetul Buzdu

Ca urmare a anuntului din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresa)

Manifest intentia ferma de a participa la licitatia publicd deschisd, cu ofertd in plic
inchis si sigilat, a imobilului inscris in CF nr. 20334, constand in spatiu in suprafata de 203,61 mp.
din incinta cladirii Sediu administrativ, situat In comuna Ghraseni, judetul Buzau, str.Alexandru
Mares, nr.15, sat Suditi.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si Imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

In numele societitii comerciale va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.I. seria

nr. , Imputernicit prin Delegatia nr.

_ sau Imputernicire nr. , din data de ,
emisa de , 8a reprezinte societatea si sd semneze actele Incheiate cu aceasta
ocazie.

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA

pentru inchiriere, prin licitatie publica deschisd, cu ofertd in plic Inchis si sigilat a
imobilului inscris in cartea funciara nr.20334, situat in comuna Gheraseni, str. Alexandru
Mares, nr.15, constand in spatiu in suprafatd de 203,61 mp. din incinta cladirii Sediu
administrativ, proprietate privata a comunei Gheraseni.

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos
la licitatie este de _, euro/lund.(suma in
litere si cifre)*

Mentionam faptul cd@ in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata céstigdtoare ne
obligdm s acceptdm, neconditionat si 1n Intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate
de catre organizatorul procedurii In documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile
in care Consiliul Local al Comunei Gheraseni nu decide altfel.

Data Nume §i prenume

Semnatura
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