DOCUMENTATIE PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI SPATIU iN SUPRAFATA DE 32 MP. DIN INCINTA CLADIRII »ANEXA
PRIMARIE” DIN SAT GHERASENI, APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL

COMUNEI GHERASENI, JUDETUL BUZAU

FISA DE DATE A PROCEDURII

Prezenta documentatie, intocmita pe baza legislatiei in vigoare, cuprinde
conditiile pentru desfasurarea licitatiei publice deschise in vederea inchirierii a
unui spatiu din incinta cladirii "Anexa Primarie” in suprafata de 32 mp. ce
apartine domeniului public al Comunei Gheraseni, inscrisa in Cartea
Funciara nr. 20334.

Aprobarea inchirierii cladirii s-a facut prin Hotararea Consiliului Local
Gheraseni nr. 15/21.03.2025

Art.1. Informatii generale privind autoritatea contractanta
Comuna Gheriseni, cu sediul in Comuna Gheraseni, judetul Buzau,
str. loan Gherassy, nr. 154, cod unic de inregistrare: 4234098, email:

primariagheraseni@yahoo.com, telefon: +40 238 783 331, fax: +40 238 783
190.

Persoana de contact: secretar general al comunei, Radu Nina.
Cont bancar deschis la Trezoreria Buzau, judetul Buzau:
RO38TREZ1665006XXX004893 pentru achitarea contravalorii documentatiei

de inchiriere si pentru achitarea taxei de participare si constituirea garantiei
de participare.

Art.2 Informatii privind obiectul licitatiei

Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este spatiul
din incinta cladirii ’Anexa Primarie” inscris in cartea funciara nr. 20335 in
suprafatd de 32 mp., proprietate publica a comunei Gheraseni.

Art.3 Informatii privind documentatia de atribuire
Documentatia pentru inscrierea la licitatie poate fi obtinuta pe baza de
solicitare scrisa, de la Primaria comunei Gheraseni, achitand suma de 20 lei

numerar sau in contul RO38TREZ1665006XXX004893 deschis la Trezoreria
Buzau, judetul Buzau.

Art.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul autoritatii
contractante in comuna Gheraseni, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.



Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de
atribuire a imobilului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la
data - limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresda a autoritatii contractante decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fara a fi deschise.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta, respectiv: ’LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC
INCHIS SI SIGILAT PENTRU INCHIRIERE SPATIU IN SUPRAFATA DE 32 MP.
DIN INCINTA CLADIRII "ANEXA PRIMARIE”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 28.04.2025, ORA 10,00

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

_ certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului,
in care sunt incluse date cu privire la : sediu, CUI, durata societatii,
reprezentantii legali, obiectul de activitate, starea prezenta (cu activitate
suspendata, dizolvare, reorganizare, lichidare,etc), cu valabilitate 30 de zile de
la data emiterii - copie conform cu originalul;

_ certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
statului eliberat de ANAF, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

_ certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
nu mai vechi de 30 de zile din care sa reiasd ca ofertantul nu are datorii,
eliberat de primaria in a carui raza teritoriala ofertantul are sediul social;

- situatii financiare pe ultimii 3 ani sau de la data infiintarii daca este cazul -
copii conform cu originalul de pe documentele doveditoare;

- declaratie semnatd de reprezentantul legal, potrivit careia societatea
comerciala nu se afla sub incidenta procedurii de faliment reglementate de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, cu modificarile si
completarile ulterioare — original.

- documente justificative privind achitarea garantiei: chitanta/ordin de plata;

- copia de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
conform cu orginalul si semnatura reprezentantului;



in cazul persoanei juridice strdine se depun toate documentele
prevazute mai sus, traduse in limba romana.

Pe plicul interior se scriu denumirea ofertantului, precum si sediul
social si va contine formularul de oferta financiara (Formularul nr. 3) semnat
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior, continand documentele de calificare si plicul interior
sigilat, se va sigila si se va depune la sediul Priméariei comunei Gheraseni in
termenul prevazut in anuntul de licitatie.

Art.5 Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de
licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Gheraseni, situat in
comuna Gheraseni, str. loan Gherassy, nr. 154, judetul Buzau, vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. In partea introductiva a
procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezintd deteriorari/nu prezinta
deteriorari sau partea lipita a acestuia a fost afectata/nu a fost afectata prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse
minim doua oferte — plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de
evaluare descalifica ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba
romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca
dupa deschiderea plicurilor exterioare sa existe cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte sau dupd deschiderea plicurilor, comisia
constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc
toate criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces — verbal in
care se mentioneaza ofertele valabile, precumsi ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de céatre toti membrii
Comisiei de evaluare.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii de informare a ofertantilor, autoritatea contractanta:

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigiatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in
scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se realizeaza nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura
de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica
criteriile de atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in
Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu prevederile art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese, conform art. 321 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
inchirierii.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea s§1 selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor
membrilor.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprine in ofertele analizate.

Art.6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul Primariei
Comunei Gheraseni, www.primariagheraseni.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitad de depunere a ofertelor este 22.04.2025 ora 16,00, la
Registratura Primariei Comunei Gheraseni, din str. loan Gherassy, nr.154.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de
28.04.2025, ora 10,00 la sediul Primariei comunei Gheraseni.




Art.7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum siponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute este de pana la 40%,
lar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Art. 8. Determinarea ofertei castigatoare

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
baza criteriilor de atribuire precizate in caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisieide evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) -
(5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca
conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In caz contrar, se
aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal privind rezultatul analizei continutului plicului exterior de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ se depune la dosarul
licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama
de ponderile prevazute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul administrativ. Oferta castigatoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12) al art. 319 dinOrdonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.



Art.9. Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare, vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective, iar ofertantul castigator va fi informat cu privire la acceptarea
ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani.

In termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul
licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalenta cu valoarea a
doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeazd cu prevederile
prevazute in Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.10. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificarile si
completarile ulterioare.



